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1.1. PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DU MILIEU PHYSIQUE

S UNE COMMUNE DE CRETE ETABLIE SUR DES SOLS FAVORABLE A L’AGRICULTURE

La commune de Saint-Robert a limage de I'ensemble du groupement bénéficie d'une Resmzs-oa-Junae
topographie marquée, qui ondule de maniére plus prononcée aux abords des communes
d’Ayen et de Perpezac-le-Blanc. L’Elle, qui longe le territoire & I'est, a conduit au grés de
I'érosion des sols a la formation de points hauts et de ligne de crétes caractéristiques du
territoire. De plus, le puy tabulaire de Saint-Robert marque fortement le relief de la commune.

SARTR=CR=LA=NOEz

Ce relief oriente ainsi 'occupation du sol. Les hommes se sont installés sur les points hauts,
secteurs les moins exposés au débordement des cours d'eau. Les fonds de vallées, plus
fertiles et humides sont utilisés pour la culture et I'élevage. La variété dans les reliefs
pérennise cette multiplicité de productions agricoles et ce « paysage mosaiqué ». Seuls les
versants les plus raides et les sommets rocheux ne sont pas cultivés, laissant place aux
friches et aux boisements.

Le relief oriente également la couleur des batiments. En effet, les constructions des villages
perchés sont en calcaire blanc, comme a Saint-Robert, alors que les formations urbaines plus
proches des vallées se caractérisent par la teinte brune violacée des batiments construits en
grés.

Notons que dans les fonds de vallons et les points bas, des formations a dominante argileuses
apparaissent ponctuellement aux abords des cours d’'eau. Les sols argileux présentent des
sensibilités a la variation du taux d’humidité dans le sol et sont peu perméables, ce qui n'est
pas sans conséquence sur les modes constructifs (retrait gonflement des argiles) et la gestion
des eaux usées et pluviales.

@ >350m

@ 350m 4 300Mm
@ 300 4 250m
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S UNCLIMAT RELATIVEMENT DOUX ET FAVORABLE A LA PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES

Le territoire de I'Yssandonnais est a I'interface deux profils climatiques :

» le climat océanique dégradé. Ce dernier caractérise les territoires proches des masses océaniques mais
trop enfoncés dans les terres pour correspondre a un climat océanique. Cela se traduit par des pluies plus
faibles, des hivers moins doux, ainsi que des étés moins frais (en comparaison du climat océanique). Les
températures sont intermédiaires. Les précipitations sont plutét faibles, surtout en été. La variabilité
interannuelle des précipitations est minimale tandis que 'amplitude thermique est élevée.

= |e climat semi-continental dégradé caractérisé par de fortes variations saisonniéres. Sous ce climat, les
étés y sont chauds et les hivers y sont plutét rudes. De plus 'amplitude thermique entre I'été et I'hiver est
importante. En France, ce climat a la particularité de subir plus de précipitations en été qu’en automne. Les
précipitations sont globalement faibles car sous forme de neige durant la période froide, et sous forme de
pluies orageuses en été.

Néanmoins, le climat de I'Yssandonnais est plus doux que le reste du Limousin grace a sa faible altitude et sa
plus forte influence océanique.

Les écarts de température entre I'été et I'hiver sont importants. La température moyenne annuelle a Saint-Robert
est de 11.6°C. Avec une température moyenne de 19,3 °C, le mois de Juillet est le plus chaud de I'année. Au
mois de janvier, la température moyenne est de 4.1 °C. Janvier est de ce fait le mois le plus froid de I'année.

Les précipitations sont abondantes et bien présentes méme les mois les plus secs. En moyenne sur une année, il
tombe jusqu’a 942 mm de pluie. Les précipitations record sont enregistrées en décembre, ou elles approchent en
moyenne 98 mm. En période estivale, méme lors des mois les plus secs, les averses persistent. La pluviométrie
mensuelle sur la période estivale oscille autour de 70 mm, le mois de juillet apparaissant comme le mois le plus
sec avec seulement 58 mm.

Les communes du I'Yssandonnais, a I'image de Saint-Robert, apparaissent exposées aux phénoménes
climatiques particuliers tels les pluies orageuse estivales, les fortes gelées hivernales et les épais
brouillards en automne. La conjonction de tous ces éléments peut participer a renforcer la vulnérabilité
du territoire aux inondations mais également aux tempétes.

climat climat semi- climat climal

océanique continental mediterranéen de haute
montagne

climat [ climat semi- climat

océanique continental méditerranéen

dégrad dégradé dégradé

Toutefois, ce territoire connait un taux d’ensoleillement favorable a la valorisation de I'énergie solaire. Le SCoT Sud Corréze identifie le gisement solaire comme un atout pour le territoire.
Il souligne que le développement de I'énergie solaire particulierement est a valoriser. L'exploitation de la géothermie verticale semble également a privilégier lors de la réalisation de
constructions neuves, la quasi-intégralité du territoire Yssandonnais comme éligible a la Géothermie de Minime Importance (GMI). Notons que I'Yssandonnais dispose d’'une maniére générale

d’un faible potentiel éolien.
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S L’EAUUN ELEMENT STRUCTURANT

Les eaux superficielles

Les eaux superficielles

Saint-Robert appartient au bassin hydrographique Adour-Garonne et a ce titre, dépend de I'agence de
I'eau Adour-Garonne qui ceuvre pour la reconquéte de la qualité de I'eau des cours d’'eau et milieux
aquatiques (lutte contre la pollution des eaux, protection et restauration des ressources en eau et des .
milieux aquatiques). La commune est donc concemnée par le SDAGE Adour-Garonne 2022-2027 =
approuvé le 10/03/22. Par ailleurs, la commune est concernée par le SAGE du Vézére-Corréze, et du
SAGE Isle-Dronne.

Le réseau hydrographique de Saint-Robert est constitué de plusieurs ruisseaux majoritairement
rattachés a I'Elle, un affluent de la Vézére. Ces ruisseaux traversent des espaces naturels et boisés,
mais également des espaces paturés. En période de crue, ces parcelles exploitées sont donc
exposées au risque inondation. Les quelques constructions implantées en fond de vallée peuvent
ponctuellement étre exposées.

L3 Loy

Une petite ramification du Roseix, est également présente en parti Nord du territoire. Elle traverse
principalement des espaces boisés.

)3

Pélpezac-le-Blanc
:

Les eaux souterraines

Si les écoulements superficiels sont particuliérement perceptibles, la commune connait également Légende
d'importants écoulements souterrains. Plusieurs masses d’eau souterraines ont été définies sur la o il
commune, permettant ainsi de disposer d'une vision de I'état quantitatif et chimique des ressources il i
souterraines : 217 ot e b e
— Réseau hydrographique
® Une masse d’eau libre, « Grés du bassin de Brive (FRFG033) ». L ggfgm o . -
Bon état 1 X
e Une masse d’eau captive, « Alluvions de la Vézére et de la Corréze (FRFG099) » e 6 e S SR =

Les objectifs pour le SDAGE 2022-2027 se font en continuité du précédent. Il vise a :

*  Ne pas détériorer I'état des masses d’eau,

+  Atteindre le bon état des eaux : le projet de SDAGE 2022-2027 propose I'atteinte du bon état sur 70% des ME superficielles du bassin et justifie une dérogation pour la non atteinte du
bon état sur les 30% restants

« Inverser les tendances a la hausse des polluants dans les eaux souterraines

«  Réduire I'émission de substances dangereuses,

+  Permettre la réalisation des objectifs spécifiques des zones protégées (6 zones).
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1.2. PRINCIPALE CARACTERISTIQUE DES PAYSAGES

S L’OCCUPATION DU SOL ., [RosmEms-oE-Juniae

L’analyse de l'occupation des sols permet de distinguer 4 composantes, qui sont en
constante évolution. La carte ci-contre représente le territoire @ un instant T. Il s’agit
des espaces cultivés (champs), des prairies permanentes (paturages et « prairies
naturelles »), des boisements (comprenant les vergers) et des espaces urbanisés (les
bourgs et les hameaux les plus importants)

WIN T @V REIAER G @H E

Ces composantes s’organisent de maniére aléatoire en fonction du relief. En effet,
il peut y avoir des champs en créte comme dans les vallées, de méme pour les
boisements, les prairies et les bourgs. Les versants abrupts sont plus généralement
boisés, les hauts plus secs orientent les types d’espéces cultivées, de méme que les
fonds de vallées humides.

Hors espaces urbanisés, le territoire rural agglomere ces différentes composantes
entremélées, pour ne former finalement qu'un type d’occupation du sol : une mosaique
bocagére. Cest justement la forme bocagéere de polyculture / élevage, certainement
pérennisée par les affres du relief, qui a permis le maintien de cet ensemble complexe
et traditionnel.

Le systéme bocager est important pour la qualité paysagére, écologique et agricole.
Elle renforce la présence boisée et représente un lien fort entre toutes les composantes.
Sa présence est plus marquée dans les vallées ce qui contribue a fermer le paysage ;
en contrepartie les espaces hauts, en créte, sont plus ouverts.

Le Sud-Ouest du territoire (Louignac et Brignac-la-Plaine notamment) est plus boisé,
tandis que le Nord et I'Est semble plus agricole. En termes de surface, les
composantes boisées et prairiales sont majoritaires et équivalentes, pour autant,
les espaces paturés par les vaches de race Limousine, forment des paysages plus
caractéristiques du lieu.

NESANDO N

) PRAIRIES PERMANENTES
) ESPACES CULTIVES (CHAMPS)

@ Boisements T A89
(D Esaces ursanists (souras) =y Ordo 1 Zl(mJ
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S LESENTITES PAYSAGERES

Selon l'atlas des paysages du Limousin I'Yssandonnais appartient au « pays des buttes
calcaires et des terres lie-de-vin». Cette dénomination souligne I'existence d'une
occupation des sols complexe, formant une mosaique d'espaces qui peuvent étre
cultivés, composés de prairies permanentes, de boisements ou de vergers et habités.
Mise en scéne par la topographie ce territoire présente différentes ambiances et
perspectives.

Des entités émergent alors des ambiances vécues sur le territoire. Elles se basent sur
la notion d’ouverture des paysages, mais également sur le ressenti de chaque
composante percue dans le paysage.

Trois situations conduisant a la formation d’entités homogéne sont ainsi perceptibles :

- Le Yssandonnais haut correspondant a I'entité des crétes. En position
dominante, les vues sont largement ouvertes, I'ambiance est lumineuse, les
paysages plus secs présentent des tonalitts dominantes jaunes. Cette entité
accueille 'essentiel des espaces bétis : les bourgs et les hameaux.

- Le Yssandonnais bas correspondant a I'entité des vallées. En position basse,
les vues sont limitées par les versants et les crétes des buttes calcaires. Les
ambiances sont plus ombragées et les paysages plus humides affichent des teintes
vertes. Cette entité présente une faible occupation humaine. Dans la majorité des
cas, ces espaces sont dominés par I'agriculture ou la nature.

- L’Yssandonnais intermédiaire correspondant a un espace de transition entre
entité des crétes et I'entité des vallées. Pouvant aussi étre nommée « les
rebords paysagers », cette entité est intermédiaire et méle les caractéristiques des
crétes et de vallées, sur un relief pentu.

OCCUPATION DU SOL EN FONCTION DU RELIEF
ALEATOIRE ENTRE CHAMPS, PRAIRIES PERMANENTES, BOISEMENTS, ESPACES URBANISES
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Les perceptions a enjeux Les éléments remarquables formant patrimoine

[ELEMENT DE PAYSAGE

PERCEPTION A ENJEUX :
REMARQUABLE

VisIBILITE LOINTAINE SUR BOURG

S INTERCOMMONALE
LIMITE DE VISIBILITE el‘ CHEMIN DE RANDONNEE
LARGE PANORAMA () SmeInscrir
‘. ;ﬁg&rﬁoﬁm&#&f C) PAYSAGE EMBLEMATIQUE
MONUMENT HISTORIQUE INSCRIT
MonuMeNT HISTORIQUE CLASSE ABY
&ord 0 1 2km)

As9 -
ord? 1 kaJ C) Roings |

(D PROTECTIONS PATRIMONIALES

C) Boures
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La commune de Saint-Robert est a la confluence de I'entité des crétes et de I'entité de transition. Les bourgs et hameaux disposent d’'une implantation historique sur les points hauts et lignes
de créte. Les éléments batis les plus anciens sont constitués de pierres de calcaire blanc. Quelques constructions sont également présentes en zones de transition, sur les versants les plus
favorables. A l'image des covisibilités existantes entre certains bourgs du I'Yssandonnais et notamment au niveau du cirque d’Ayen et de Saint-Robert.

Cet important jeu de covisbilité, ainsi que le classement de la commune parmi les plus beaux villages de France, impose de porter une attention particuliére a I'implantation de constructions
nouvelles dans le cadre d’une urbanisation future. L'implantation de la construction sur I'unité fonciére ou les matériaux, couleurs et volumes choisis sont autant d’éléments a prendre en compte
afin d'assurer la préservation du paysage emblématique auquel appartient la commune.

-

Vue lointaine sur Saint-Robert depuis la D2 a Perpezac. D’ici, les terrains surplombant le bourg sont aussi trés visibles, le bourg semble plus étalé sur sa créte de ce point de vue.

Saint-Robert est classé parmi les plus beaux villages de France, témoignant de la qualité architecturale et patrimoniale de son centre historique.
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S DES MILIEUX NATURELS AUX POTENTIALITES ECOLOGIQUES VARIABLES...

A la différence de certaines communes du groupement, Saint-Robert ne présente pas de proximité notable vis-a-vis des différents sites Natura 2000 répertoriés en sud de la Corréze. Les sites
Natura 2000 le plus proche des limites communales sont a plus de 4km, aire d'influence d'un projet sur son environnement immédiat :

FR7401121 - Vallée du ruisseau du moulin de Vignol (8 km au nord-est)

FR7200668 - La VVézere (11 km a I'est)

FR7401111 - Vallée de la Vézére d’'Uzerche a la limite départementale (11,5 km au nord-est)
FR7200673 - Grottes d’Azerat (14,5 km au sud-ouest)

Les sites Natura 2000

Vallée du ruisseauldulmoulin de Vignols

Vallée de la'Vézére d'Uzerche a la
]
‘ limite départementale

jlkm)

L/
&

Rayon de4 KM
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La commune est toutefois couverte par les ZNIEFF de type 1
« Coteau calcaire de Rochas-Couchaud - 740120080 »,
« Pelouses calcaires de St-Robert — 740000079 », « Coteau
calcaire du Puy Guimont — 740120081 ».

Les deux premiéres sont quasiment présentes en totalité sur
la commune (34.8 ha/ 35.5ha et 34.9 ha/ 36ha). Toutefois, la
derniére (Coteau calcaire du Puy Guimont) n'occupe qu’une
part résiduelle du territoire (1ha), en limite communale et
représente un espace boisé.

Les autres ZNIEFF a proximité de la commune sont :
e 740000078 - Pelouses calcaires d’Ayen (a 2,5 km sud-est)

e 740006132 - Pelouses calcaire du Puy de Pampelone (4,5 km au sud-est)

Coteau calcaire
de Rochas-Couchaud

1

Pelouses calcaires
de St-Robert

2

0 1 2 km
| — )

Coteau calcaire
du Puy Guimont

Pelouses calcaires
du Puy de Pampelone

3

Pelouses calcaires
d'Ayen

Source : IGN, OSM, DREAL Limousin
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La commune de Saint-Robert, par ses caractéristiques physiques favorables, accueille trois typologies d’espaces naturels ordinaires aux potentialités écologiques variables liés : a la présence
d’'eau, d’espaces agricoles ouverts et d'une trame bocagere constituée de feuillus (boisements, haies ou alignements).

1/ Les cours d’eau et les zones humides associées :

Cartographle des zones humides a domlnante humlde d’EPIDOR -2011
La commune de Saint-Robert est parcourue par plusieurs cours d’eau, auxquels est associée une B R LSS nwlnd 7
diversité de milieux humides. Si la plupart de ces cours d'eau ne semble pas abriter des espéeces L= )= Lo o o An D : =
piscicoles remarquables et a fort enjeu de conservation, ils participent a la création de biotopes i § N AR Y.
humides, pouvant étre le support au développement d’'une végétation et d’'une faune particuliéres. La
grande diversité faunistique et floristique des zones humides apporte ainsi un intérét patrimonial a
ces milieux en raréfaction. La riviere de I'Elle accueille, de plus, des espéces remarquables et
constitue une continuité de la trame bleue inter-communale.

I Tourmi

R
e

Dans le cadre de la réalisation d'une étude de diagnostic des zones humides réalisé par EPIDOR, R\ AN oS 2 2 Pl
plusieurs espaces humides ou potentiellement humides ont été identifiés. Ces secteurs sont pour la ) XA e < \/ ﬁfi'a TNl '
plupart agricoles et constitués de parcelles cultivées ou de prairies de fauche et de pature. e e N
Quelques boisements humides en liens avec les cours d’eau ou bosquets formant une ripisylve
sur quelques métres d’épaisseur ont aussi été répertoriés. Ainsi, lors de ce diagnostic, prés de 48
ha de prairies humides ont été répertoriés.

2/ Les boisements de feuillus N

A Saint-Robert, plusieurs boisements sont perceptibles. Certains forment des galeries aux abords des
cours d’eau et d'autres ponctuent les espaces agricoles ou dessinent les contours des espaces
cultivés. Ces boisements selon leur composition et leur localisation remplissent diverses
fonctionnalités : poste de chant, lieu de vie, de reproduction, de refuge temporaire ou d’alimentation.

B
Jarciix o

§20
- “ o Plan

Qu'ils soient & proximité des cours d’eau ou au sein de la zone agricole, ces boisements prennent la c
forme de bois frais ou de bois humides au plus proche des cours d'eau. Dans ces secteurs les g

i ¥ AN £ B L {7 ] r A { 3 %y Rhas
boisements sont mixtes alliant en fonction du degré d’humidité le chéne pédonculé, le fréne et le B Piona fead (Hange. grmire...) M Mosalque de petites zones humides de moins de 1ha 1l Hors Bassin Versant
- . . . i . . is, roseli . tourbiéres, mégaphorbiaies. Plantations d'arbres en zone humide
charme. Ces milieux peuvent constituer des coeurs forestiers importants pour la diversification des ~_ Fraines tumides s s i i B
paysages. Au vu de leur intérét paysager et de leur fonctionnalité écologique, la préservation
des boisements, bosquets ou linéaires boisés parait étre un enjeu.

3/ Les espaces ouverts agricoles cultivés ou de prairies

La commune accueille des espaces de cultures ou de prairies en nombre, et offre ainsi, sur les secteurs de collines, des habitats homogénes largement anthropisés a faible enjeu écologique.
Ces espaces de cultures disposent de caractéristiques favorables a I'accueil d’'une faune et d'une flore peu exigeantes et communes. A noter que Saint-Robert compte également des milieux
xériques et rocheux constitutifs de pelouses séches a orchidée sauvage.
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1.3. PRINCIPALE CARACTERISTIQUE DES MILIEUX NATURELS

Synthése des enjeux supra-territoriaux concernant la commune

S ...SUPPORTS AUX DEPLACEMENTS DE LA FAUNE ET DE FLORE

En tant que commune du Limousin, Saint-Robert est concerné par le SRCE Limousin.
Egalement couverte par le SCoT du Limousin, la commune se doit également dans le cadre L'Auvézére
de I'élaboration de son document, tenir compte des grandes orientations de ce dernier en
matiére de préservation des continuités écologiques.

La Vézére

Etablir un regard analytique a une telle échelle est primordial pour correctement prendre en

compte les déplacements des espéces au sein des communes de I'Yssandonnais. En effet,
limiter la définition d’un réseau écologique a un seul territoire peut venir occulter
I'importance de certains espaces jouant le réle d’habitats relais dans le déplacement
des espéces a I’échelle régionale voire nationale.

Saint-Robert

Selon le SRCE limousin, le territoire du I'Yssandonnais est lié a plusieurs continuités
écologiques terrestres. L'une d'elles s'appuie sur les milieux ouverts et boisés des
communes de Segonzac, Saint-Robert, Ayen et Rosiers-de-Juillac. Par ailleurs, deux
axes formés par la Loyre et la Vézére passent en périphérie du I'Yssandonnais. Seules les
communes du groupement traversées par I'Elle sont ainsi concernées.

La Couze

Suite & l'analyse croisée de ces deux grands documents, Saint-Robert se situe sur le

passage de la continuité écologique régionale de la Trame verte, qui sert aux

déplacements des espéces en direction des pbles régionaux de biodiversité. De plus, I'Elle

(cours d’eau Liste 1 et axe de migration salmonicole), qui passe au sud-est de la

commune, constitue une continuité écologique a portée inter-communale. (A\ 0 5 10 km
Sources : IGN, OSM, LandSat8, DREAL Limousin, CLC, COPERNICUS Ko

A20

La représentation de I'occupation du sol de la commune permet de détecter les éléments
structurants de la Trame Verte et Bleue a I'échelle communale. Quatre grands ensembles
d’espaces naturels sont ainsi présents :

o Lavallée de I'Elle, les ramifications du Roseix et leurs annexes hydrauliques (zones humides), identifiées comme des espaces potentiels de développement de la biodiversité
ordinaire mais également protégée a 'échelle supra-communale ;

o Les espaces agricoles ouverts composés de cultures, de prairies naturelles offrant une matrice favorable au déplacement des espéces ;
o Les espaces boisés en lien avec les cours d’eau ou disséminés au sein des collines agricoles, pouvant former des zones de refuge pour des espéces appréciant les milieux forestiers.

o Les espaces rocheux favorables au développement de pelouses séches a orchidée sauvages.
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La majeure partie de ces espaces stratégiques pour la préservation de la biodiversité locale et supra-communale s'inscrit dans les secteurs ou I'emprise de I'urbanisation est la plus réduite.
Toutefois, le réseau viaire peut constituer des ruptures aux déplacements des espéces : des zones de collision.
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Par ailleurs, la trame forestiére de la commune, relativement discontinue, semble
s'inscrire dans un réseau forestier supra-communal attrayant pour les espéces
forestiéres et constitutive de réservoirs de biodiversité. Rattachée a une trame
verte régionale, les espaces agricoles établis a l'interface des cours d’eau et de
ces boisements offrent également des opportunités de déplacement aux espéces
locales. De plus, I'inventaire menée sur ces espaces dans le cadre des ZNIEFF,
met en évidence la présence d'espéeces faunistiques et floristiques remarquables
comme I'azuré du serpolet ou la linotte mélodieuse. Ces espaces constituent donc
des corridors écologiques régionaux.

Soulignons que ces corridors font I'objet d’une identification en secteur a examiner
(SE) dans le cadre de la déclinaison des éléments de la trame verte et bleue en
sous-trame. Ainsi, une analyse de I'occupation de ces espaces permet de juger
que seules les berges des cours d’eau, les boisements humides formant ripisylves
et prairies établies au sein du cirque d’Ayen présentent une forte perméabilité et
fonctionnalité. A ce titre, ces espaces présentent un enjeu de conservation
prioritaire. En effet, méme si les espaces agricoles peuvent disposer selon leur
positionnement d’'un faciés xérique ou humide, leur modalité de gestion semble
incompatible avec le développement d’espaces a fort enjeu de préservation : la
végétation en place peu diversifiée, les fauches incompatibles avec les cycles de
reproduction des espéces, piétinement des sols lors d’élevages, etc.

Afin de préserver et de conserver l'organisation fonctionnelle des continuités
écologiques, il convient de pérenniser le schéma de mobilité actuel de la faune et
de la flore. Il semble ainsi indispensable d’assurer la protection des réservoirs de
biodiversité aquatiques et terrestres instaurés aux abords des cours d’eau. |l
s’agira en ce sens, de préserver les continuités hydrauliques des cours d’eau et la
structure des milieux aquatiques en exemptant dans les secteurs les plus
sensibles, toute intervention susceptible de porter atteinte a leur structure. |l
s'agit également de participer au maintien des ripisylves des cours d’eau.

Afin d'offrir des opportunités de déplacement, de nourrissage et de gite
supplémentaires aux espéces forestieres pouvant occuper le territoire, il semble
opportun de préserver les ensembles boisés les plus significatifs d’ores-et-
déja établis, en complément de la pérennisation des espaces agricoles.

altereo

Synthése des continuités écologiques communales
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1.4. PRINCIPALE CARACTERISTIQUE DES RISQUES, POLLUTIONS ET NUISANCES

L'analyse de cette thématique environnementale se partage entre I'étude des risques d’ordre naturel et ceux d’ordre technologique. Le territoire des communes de I'Yssandonnais n'est
concerné par aucun risque majeur (Source : Dossier Départemental des Risques Majeurs de la Corréze). |l présente cependant une sensibilité a plusieurs sources de risques de moindre
importance, et ne faisant pas I'objet de PPR. Par ailleurs, les sources nuisances sont limitées. Celles-ci sont majoritairement associées a la présence de trafics routiers soutenus notamment

sur '’A89 qui traverse la commune de Brignac-La-Plaine.

S UNE SENSIBILITE FAIBLE AUX MOUVEMENTS DE TERRAIN ET A L'INONDATION PAR REMONTEE DE NAPPE

A limage d'autres communes du I'Yssandonnais, la commune de Saint-Robert est faiblement exposée au risque inondation. Aucun trongon des cours d’eau traversant la commune ne fait I'objet
d’'un suivi au titre de « vigicrues » (service national d'information sur le risque de crues). Néanmoins ce territoire est directement soumis a un aléa de remontée des eaux par les nappes
souterraines. Lorsque le sol est saturé d’eau, il arrive que les nappes de formations sédimentaires affleurent et produisent une inondation spontanée. A Saint-Robert, I’aléa est localisé le
long de I’Elle, la ou les sédiments sont les plus abondants. Ce secteur appartient a I'agriculture, il impact ainsi un faible nombre de constructions.

Risque inondation

= N\
- GEQRrisques

Limite de commune
Trongon de vigilance crues

PPR Inondations approuvé

BE:Q

PPR Mouvements de terrains approuvé

—
0 500 1500m
1:250 000 © IGN, © TELEATLAS, © BRGM

Sources cartographiques : Géorisques, portail cartographique du Ministéere de I'Environnement de I'Energie et de la Mer (MEEM)
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Les mouvements de terrain regroupent un ensemble de déplacements plus ou moins brutaux du sol ou du sous-sol, d’origine naturelle ou anthropique. La Corréze est touchée de maniéere
localisée par ce phénoméne. Sur le territoire du I'Yssandonnais, plusieurs phénoménes de glissements et d'éboulements ont d'ores-et-déja été recensés. Quelques communes présentes de
fagon localisée une sensibilité particuliere au phénoméne de retrait-gonflement des argiles.

Le territoire de Saint-Robert semble peu exposé au phénomeéne de glissement de terrain. Seulement deux cas de glissements de terrain ont été recensés sur le territoire.
Cependant I’aléa retrait-gonflement des argiles est considéré « moyen » sur une partie importante de la commune.

Mouvements de terrain localisés Aléa retrait-gonflement des argiles
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Aléa retrait-gonflement des argiles - Zoom sur la commune de Saint-Robert

I Exposition forte
Exposition moyen
Exposition faible

Source cartographique : Géorisques, portail cartographique du Ministére de I'Environnement de I'Energie et de la Mer
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S UNE COMMUNE PEU EXPOSEE AUX RISQUES TECHNOLOGIQUES ET AUX NUISANCES

Accueillant des activités artisanales de faible envergure la commune n'est pas exposée au risque technologique d'origine industrielle. Cependant, une station d'épuration et six anciens sites
industriels et activités sont présents sur Saint-Robert, et un élevage de porc est implanté sur la commune voisine (Segonzac). Aucune IPCE n'est présente sur la commune ou a proximité.

Par ailleurs, les activités agricoles présentes sur la commune peuvent conduire a I'émission de nuisances occasionnelles, en particulier lorsqu'il s'agit d’activités d’élevage. Afin de limiter les
sources de conflits entre riverains, il conviendra de porter une attention particuliére a la prise en compte de ces activités dans le développement de I'urbanisation.

A noter que Saint-Robert se situe en marge d’axe routier a fort trafic. A ce titre, aucune des infrastructures routiéres qui parcourent la commune n'a fait I'objet d’un classement sonore.
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1.5. PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DU MILIEU HUMAIN

S UNE DEMOGRAPHIE POSITIVE, UN PARC DE LOGEMENT SPECIALISE ET UNE DEPENDANCE VIS-A-VIS DES BASSINS D’EMPLOI PERIPHERIQUES

Population Logements [Emploi

Pop. municipale en 2015 :324 habitants {+5% par racport 4 2008) . . .

Po:. munieiﬂle 2014 : 335 habitants Parc de logements : 258 logements [soit + 5,7% parrapport & 2008) Lieux de travail des résidents

Taille moyenne des ménages : 2.1 personnes par menages Catégorie des | e P

Evolution démographique de la commune de
Saint-Robert étudié entre 1968 et 2014
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e s e o s v Quelques chiffres de I'enquéte agricole de février 2017 :

~ Périmetre de 100 métres autour des installations agricoles - Nombre de personnes rencontrées : 2 sur 8

- Surface déclarée : 82,45 ha

- Age moyen des exploitants : 49 ans

- Part des + de 50 ans n'ayant pas de succession assurée : 100 % (soit 60 ha)

La surface agricole utilisée (SAU) comptabilisée suite a I'enquéte agricole de février 2017
(couplée avec les données de la PAC) représente 300 ha soit 49,1% du territoire communal.

Quelques chiffres supplémentaires (source : Agreste, recensement 2010)
- Nombre d’exploitants (ayant leur siége dans la commune) : 8 (soit 0,0% entre 2000 et 2010),

- Nombre d’emplois dans les exploitations agricoles : 6 (soit -25% entre 2000 et 2010).

Part des surfaces agricoles par nature d'exploitation

a Saint-Robert
Colza
2%
Orge
3% T
Prairies
. . ermanentes
Mais grain et/ / P 1%
0 . ; ensilage
ccupation agricole du sol
; 8%
Blé tendre
I Mais grain et ensilage
Orge /
Autres céréales Prairies
Colza temporaires
Protéagineux 16%

Estives landes
Prairies permanentes

Priliios SogoRaioe La part correspondant aux prairies représente 87% des surfaces agricoles utilisées sur la commune
W Vergers de Saint-Robert. Ces prairies en herbes, et notamment les 82,9 hectares de prairies permanentes
W Fruits 4 coque dédiées a I'élevage permettent de mettre en avant I'importance de I'élevage sur la commune. On

p ;ff:r's"“'"e"'s comptabilise également 5,3 ha réservés au mais et 3 ha aux fruits a coque (Noix du Périgord).
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Fonctionnement urbain de I'Yssandonnais élargi au son bassin de vie

FONCTIONNEMENT TERRITORIAL

Répartition par commune des flux des actifs résidants et travaillant sur I'Yssandonnais en 2013
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S UNE ARMATURE URBAINE « RURALE » REPOSANT PRINCIPALEMENT SUR UN BOURG DENSE

Un bourg dense

A Saint-Robert, comme & Ayen, Perpezac-le-Blanc ou Vars-sur-Roseix, le parcellaire et
I'emprise béatie affichent un tissu compact et structuré en ilots. Le paysage urbain est
donc trés minéral malgré la présence de quelques espaces privatifs végétalisés qui
donnent sur I'espace public, offrant des espaces de respiration dans ce tissu. En limite
urbaine, de nombreuses vues sur le paysage participent a la qualité du tissu.

Les rues étroites sont peu adaptées a I'usage de la voiture, ainsi les stationnements ne
peuvent pas toujours étre gérés dans les espaces privés ou en bords de rue. Une voie
majeure est donc souvent présente en limite ou en coeur de centre-bourg.

Le bourg s'organise en tache urbaine dense en forme d'étoile et le développement
urbain se fait essentiellement en continuité du bati du bourg, il y a donc peu d’hameaux
et de groupes de constructions isolés a Saint-Robert.

Les constructions pavillonnaires

Ces tissus urbains sont issus d'une urbanisation récente, qui a principalement débuté au
début des années 1990. Ces quartiers a vocation résidentielle ne sont présents que
dans certaines communes (Ayen, Saint-Robert, Brignac-la-Plaine, Saint-Cyprien, Vars-
sur-Roseix, Yssandon, Saint-Cyr-la-Roche...) et sont le plus souvent en limite de bourg.

A Saint-Robert, ils se situent au lieu-dit Les Condamines, sous la forme d’un lotissement.
L'implantation de ces logements se fait généralement, en retrait par rapport a I'espace
public, au milieu de la parcelle. Les logements sont le plus souvent de plain-pied et
parfois avec un étage. Les volumes et les gabarits offrent une certaine diversité a
I'échelle du territoire. L'espace public se limite a la voie et aux trottoirs. A cbté de ces
espaces publics minéraux, les espaces privatifs végétalisés apportent un aspect
qualitatif au quartier.

@ sourg

Hameaux ( >5 logements)

Groupe de constructions ( 2> et <5 logements)

1 Logements pavillonaires

RD 57

RDS
Le Bourg

zCo

au

Les Condamine Direction Ayen
Saint-Maurice
Les Carteresses
Direction Louignac
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>  UNE CONSOMMATION D’ESPACE A METTRE EN LIEN AVEC L’ARMATURE URBAINE DU TERRITOIRE ET L’ACCUEIL DE NOUVEAUX HABITANTS

Au cours des 10 derniéres années (2012-2022), 0,8 ha d’espaces ont été
artificialisés sur la commune de Saint Robert dont :

o 0,42 ha a vocation économique
e 0, 38 ha a vocation habitat

Ces espaces sont localisés en continuité du tissu urbain du bourg.
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S UNEDESSERTE INEGALE PAR LES SERVICES COLLECTIFS D’ALIMENTATION EN EAU POTABLE, DE DEFENSE INCENDIE ET D’ASSAINISSEMENT

Un réseau d’adduction desservant l'intégralité des tissus batis

Depuis le 1er janvier 2014, I'Agglo de Brive exerce la compétence eau sur les 48 communes de son
territoire. A ce titre, elle gere I'alimentation en eau potable des secteurs Yssandonnais, Coiroux et des
communes de Brive, Cublac, Saint-Solve et Saint-Pantaléon-de-Larche soit prés de 1 900 km de réseau
d’adduction d'eau et 111 réservoirs. Cela représente un volume de stockage d’environ 57 000 m?, soit
I'équivalent d’'un peu plus de 38 millions de bouteilles d’eau. Les ressources d’eau brute qui permettent
d'alimenter le territoire de I'agglomération sont trés variées et proviennent en grande majorité de
I'exploitation des eaux de surface (70%).

Ces ressources pouvant étre exposées a des pollutions accidentelles, des périmétres de protection ont
été établis autour des captages afin de limiter et détecter d'éventuels polluants et sécuriser
I'approvisionnement en eau des usines de production d’eau. Pour étre consommable, I'eau prélevée dans
le milieu naturel subit divers traitements dans les 8 usines de production d’eau potable. Ces usines
produisent environ 8 millions de m? d’eau potable par an (données 2014). L'eau est ensuite distribuée
gravitairement ou acheminée via les réservoirs et stations de reprise jusqu’aux consommateurs.

Les communes de I'Yssandonnais, dont Saint-Robert, sont approvisionnées en eau potable notamment
par I'Unité de Distribution d’eau potable « Agudour » qui couvre le nord-ouest de la Communauté
d’Agglomération. Méme si le secteur d’Agudour ne connait aucune problématique d'ordre quantitatif ou
qualitatif, il semble néanmoins nécessaire d’engager des actions de sécurisation sur le secteur, afin
d'améliorer les capacités de stockage. A noter que la CABB a lancé un Schéma Directeur
d’Alimentation en Eau Potable sur ’ensemble du territoire de I'agglomération. Ce dernier est en
phase de diagnostic et aura pour vocation de déterminer I'ensemble des actions a engager dans les
années a venir.

A Saint-Robert, le réseau d'alimentation en eau dessert la quasi-intégralité des tissus batis. Quelques
constructions isolées en secteur agricole bénéficient de leur propre source d'alimentation. En 2016, la
commune de Saint-Robert comptait 245 abonnés. Le volume mis en distribution était de 16 938 m2. Ainsi,
la consommation annuelle moyenne par abonnée était de 69 m3, en deca de la moyenne nationale qui est
de 120m3.

Des secteurs localement insuffisamment desservis contre le risque incendie

La défense contre lincendie peut étre considérée comme localement insuffisante. En effet, plusieurs
secteurs batis semblent insuffisamment desservis en raison d’un trop grand éloignement aux dispositifs de
défense existants (implantation des constructions a plus de 200 métres des hydrants).
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Des constructions assainies via des dispositifs d’assainissement autonome

La Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive (CABB) assure pour le compte de
I'ensemble des communes du I'Yssandonnais les compétences dans I'assainissement collectif
et non collectif (SPANC). Ainsi, il assure la gestion des ouvrages collectifs pour les communes
qui en sont dotées et réalise le contréle technique de conception, d'implantation et de bonne
exécution des ouvrages neufs ou réhabilités, de méme que le contréle périodique de bon
fonctionnement de toutes les installations existantes.

La commune de Saint-Robert fait par partie des territoires du I'Yssandonnais disposant d’un
réseau d'assainissement collectif. Elle est dotée d'un réseau unitaire d'une longueur de 5,56
km, permettant la collecte des effluents domestiques générés au niveau du bourg et ses
extensions périphériques. Aprés collecte et refoulement, les effluents sont assainis par la
station d’épuration (STEP) communale d'une capacité épuratoire de 600 Equivalent-
Habitants (Eqh). La STEP est a méme d’admettre un charge hydraulique maximale théorique
de prés de 70m3/j et une charge organique globale de 81kg/j, soit 27kg/J pour la DBOS5 et
54kg/j pour la DCO (source : SIE Adour-Garonne).

En 2016, le volume journalier moyen observé en entrée de station approchait les 43m3/j, soit
61 % de la capacité nominale de la station. La STEP a également traité en moyenne 14kg/j
DBO5 et 78kg/j de DCO. Ces données semblent témoigner de dépassements ponctuels des
capacités de traitement de la STEP. En effet, la station d’épuration semble sensible a
lintrusion d’eaux claires parasites lors de trés fortes pluviométries, pouvant induire des
dépassements ponctuels de la charge hydraulique. L'analyse des données SATESE sur
depuis 2013 confirme la présence d'apport en eau claire en période hivernale. Face a ce
constat, un diagnostic du réseau assainissement a été lancé en 2016. Les campagnes nappes
hautes ont été réalisées. Les campagnes nappes basses sont prévues en aolt 2018. Les
conclusions du diagnostic permettront de définir un programme de travaux visant :

e dans un premier temps, a engager plusieurs actions en faveur du renouvellement du
réseau dans le but de limiter les apports en eaux claires a court terme ;

e dans un second temps, a planifier si besoin, une mise en capacité de la STEP a
moyen terme afin de répondre aux besoins actuels et a venir.

Communes disposant de dispositifs d’assainissement collectif

Rosiers-de-Juillac

Segonzac

@D
L]

B,

Vars-ﬁr-Roseix

Saint-Robert

‘

Perpezac-le-Blanc

Yssandon

Brignac-la-Plaine

Légende
[ Limites communales
Type de traitement des STEP
@ Lits bactérien
@ Filtres 3 sables

Filtres plantés de roseaux

@ Lagunage

N[ 1 2 km
f«b_:!

Sources : AE Adour-Garonne, SANDRE, OSM

Les constructions isolées, dont le raccordement au réseau public parait inopportun au vu de leur éloignement au réseau d'assainissement collectif existant, sont équipés de dispositifs
d’assainissement autonomes. 58 habitations sont ainsi dotées de tels dispositifs. En 2018, sur les 58 dispositifs, seulement 8 n'ont pu étre contrélés. Ainsi, 1 installation sur deux a
été recensée comme non conforme aux normes en vigueur. A noter que la commune est dotée d’un zonage d’assainissement, qui identifie le bourg et les quartiers de Saint-
Maurice, Sur le Puy et Chez Courtaud comme étant ou devant étre raccordé au réseau collectif a terme. Seul Chez Courtaud n’est a ce jour pas desservi.
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2. EXPLICATION DES CHOIX DU PADD ET JUSTIFICATION DE LA
TRADUCTION REGLEMENTAIRE
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2.1. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS AU SEIN DU PADD

Le projet d'aménagement et de développement durables fixe les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques. Il arréte également les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les
déplacements, le développement des communications numériques, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement public de
coopération intercommunale ou de la commune.

Les orientations générales du PADD ont été fixées au regard des perspectives démographiques retenues a I'issue du diagnostic partagé a I'échelle des onze communes du I'Yssandonnais. Ces
derniéres visent a assurer un développement maitrisé, établi en cohérence avec les capacités d’accueil du territoire, afin de promouvoir un développement durable et peu impactant d'un point
de vue environnemental.

2.1.1. LES PERSPECTIVES DEMOGRAPHIQUES ET ECONOMIQUES, FONDEMENTS DU PROJET COMMUNAL

La démarche d'élaboration du Plan Local d’Urbanisme repose sur des perspectives démographiques et économiques, établies au regard notamment des tendances observées au cours de la
décennie écoulée, en tenant compte des dynamiques intercommunales. Sur la base de ces perspectives, des besoins en matiére de création de logements et d’ouverture a l'urbanisation ont pu
étre déterminés a I'horizon 2035.
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S LECALCUL DU « POINT MORT » SUR LA PERIODE 2013-2018

Le point mort, correspond aux logements construits qui n‘ont aucun effet démographique en raison : du « desserrement des ménages », des besoins en matiére de renouvellement du parc et
de la variation du nombre de résidences secondaires et logements vacants. Il correspond au besoin en logement permettant de maintenir le niveau de population.

Le calcul du point mort sur la période 2013-2018 montre un besoin de 18 logements sur la période. Ce besoin est du :
*  Aurenouvellement du parc (changements de destination...) (le parc est passé de 256 logements a 253, +1 logement produit sur la période) : + 4 logments
+ Variation des résidences secondaires (passées de 71 logements a 66) : - 5 logements
+ Variation des logements vacants (passés de 26 logements a 40) : +14 logements

+ Désserement des ménags (passées de 2,09 personnes en moyenne a 2,02) : +5 logements

: Variation
Evolution

2013-2018

annuelle
moyenne
Taux d'occupation des résidens principales

Population des résidences principales (pop ménages)

Nombre de résidences principales

Nombre de résidences secondaires

Nombre de logements vacants

Parc total de logements
Logements autorisés (2013;2014;2015;2016;2017)

A - Renouvellement du parc Parc total TO + Igts construits - total Igts T1 | 4| ﬁ!&
B - Variation lgts secondaires Evolution res secondaires 4_3 ﬁi’ﬁ
C - Variation Igts vacants Evolution logements vacants I 14| 2,8
D - Desserrement des ménages {pop res princ TO/tx occupation T1) - nbr res princ TO i S| 1,,;
Point Mort A+B+C+D ‘ ' 37
Effet démographique Point Mort - Logements construits -3,5
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S LECALCUL DU « POINT MORT » POUR LA PERIODE 2018-2035

Le point mort retenu pour le PLU sur la période 2018-2035 est basé sur une taille moyenne des ménages de 1,95 personnes contre 2,02 en 2018. Le desserement des ménages est le seul
facteur du point mort projeté nécessitant la production de logements pour mainteneir la population (90 logements sur la période, 45 par an en moyenne). Une diminution importante du parc de
résidencess secondaires et logements vacants est envisagée, de méme qu’un renouvellement du parc (dont les changements de destination), permettant de faire baisser les objectifs de
production a 14 logements sur la période 2018-2035 pour le maintien de la population.

Equivalent Point mort 2013 rap—
Projection 2018-2035
2018

Total période  Paran Total période Par an
Taux d'occupation des résidences principales 2,02 1,95
A - Renouvellement du parc 14" 0,8 -9 -0,5
B - Variation Igts secondaires AT 1,0 34 2
C - Variation Igts vacants 48" 2,8 .34 2
D - Desserrement des ménages 18" 1:1 90 5
Total besoins pour maintient de la population 62" 4 14 1

S LES PERSPECTIVES DE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE ET BESOINS EN LOGEMENTS INDUITS

L’ensemble de ces constats a ainsi conduit la commune a faire le choix d’'un scénario démographique volontariste, mais |Taux de croissance annuel moyen 2018-2035 0,8%
établis en cohérence avec les objectifs de modération de consommation d’espaces et de production de logements fixés Taille moyenne des ménages a termes 1,95
respectivement au SCoT Sud Corréze et au PLH de la CABB. Renouer avec la croissance démographique afin de Population supplémentaire 43
maintenir un renouvellement de la pollution est apparu comme un objectif prioritaire. A ce titre, la commune Population supplémentaire par an 3
souhaite créer les conditions favorables a I'accueil d’'une quarantaine d’habitants supplémentaires d’ici 2035, Population totale en 2035 340
soit un total d’environ 340 habitants, afin de retrouver une population équivalente a celle constatée a la fin des Logements supplémentaires nécessaires 22
années 2000. Logements supplémentaires nécessaires par an 1

Ce choix reléve d’une volonté affirmée des élus d’ceuvrer pour un renouveau démographique et de maintenir le niveau d'équipements, commerces et services existants. Le choix de ce scénario
repose donc sur une inflexion des tendances observées ces dernieres années, avec un passage d'un taux de variation annuelle négatif (-2,2% par an sur la période 2013-2022) a un taux de
variation annuelle moyen positif de +0,8% par an.
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< SYNTHESE DES BESOINS EN LOGEMENTS ET CONSOMMATION FONCIERE INDUITE

Le calcul du point mort et les perspectives démographiques sur la commune, induisent un besoin en logement total
de 36 unités a horizon 2035. Le parc atteindra ainsi 183 logements. Cependant 2 logements ont été autorisés sur la

période 2018-2022, ce qui raméne l'objectif de production a 34 logements sur la période 2022-2035.

Total
Besoins point mort 14
Besoins croissance démographique 22
Total besoins 2018-2022 36
Logements autorisés 2018-2022 2
Total besoins 2022-2035 34
Besoins en foncier en ha (5 logements/ ha) 6,76

La commune s’est fixé un objectif de réduction de la consommation de I'espace se traduisant par le choix d’une plus grande densité du béati au sein des nouvelles opérations. A noter que cette
densité est supérieure a celle produite au sein des opérations de construction réalisées au cours de ces dix derniéres années, estimée a 3 Igts/ha. Elle repose sur un objectif de densité brute
de 5 logements a I'hectare. Le foncier nécessaire pour le développement de I'habitat sur la période 2022-2035 est de 6,7 ha. Conformément aux objectifs du PADD, la consommation
d’espace en extension de I'enveloppe urbaine est limitée a environ 4 ha pour les 13 prochaines années.

Densités moyennes imposées par le Schéma de Cohérence Territoriale SUD CORREZE (extrait du DOO)

COMMUNES DU
POLE URBAIN

Larche, Saint-
Pantaléon-de-
Larche, Varetz,
Saint-Viance,
Ussac, Coshac)

(Brive, Malemort,

Programmation annuelle de| Obiectifs de densité 20122018 | Objectifs de densité 2019-2024 | Objectifs de densité 2025-2030 (
logements envisagée par la
COmmitnE +10 % +30 % +50%
Nbre de Igts’lha| SHON/ha enm? |Nbre de Igts’/ha| SHON/ha en m? |Nbre de lgts/ha| SHON/ha en m?*
Moins de 15 logements 9 1150 10 1350 12 1550
de + de 15 a 40 logements 10 1300 12 1500 14 1750
de + de 40 & 100 logements 13 1700 16 2050 18 2350
plus de 100 logements 24 2200 29 2550 33 2950

COMMUNES DU
RESTE DU
TERRITOIRE DU
SCoT SUD
CORREZE

Programmation annuelle de

Objectifs de densité 2012-2018

Objectifs de densité 2019-2024

Objectifs de densité 2025-2030

logements envisagée par la = =
otitan +10% +30 % +50%
Nbre de Igts’lha| SHON/ha en m? |Nbre de Igts/hal| SHON/ha en m? |Nbre de Igts/ha| SHON/ha en m?
de 3 & 5 logements 5 650 6 750 7 900
de + de 5 a 10 logements 7 850 8 1000 9 1150
de + de 10 a4 20 logements 9 1150 10 1350 12 1550
poles d'équilibre et plus de 10 1300 12 1500 14 1750

20 logements

Note technique :

Les objectifs de densités
affichés correspondent a une
densité brute.

La densité brute prend en
compte I'ensemble du territoire
considéré sans exclusion
équipements collectifs (batis ou
non), espaces verts, voirie
principale et infrastructures.
Inversement, la densité nette
ne prend en compte que les
surfaces des parcelles
réellement  occupées  par
I'affectation donnée.

Source : DOO du SCoT SUD-CORREZE
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La production de logements se répartie de la fagon suivante :

Secteur Superficie (ha) Logements Part
OAP 1a (densification) 0,4 2
OAP 1a (extension) 2,4 12
OAP 1b (extension) 0,9 4
OAP 2 (densification) 0,7 4
Autre secteur en extension 0,7 4
Autres secteurs de densification 1,5 8
TOTAL : 6,6 33
dont densification 2,6 13 40%
dont extension 4,0 20 60%

L'analyse des potentialités de densification et de mutation a permis d’identifier le foncier résiduel disponible pour création de nouveaux logements au sein des espaces batis. Ce potentiel n’est cependant pas

suffisant pour répondre a I'objectif démographique fixé. La création d’'une zone d’extension est alors nécessaire, celle-ci correspond a 'OAP n°1.
La consommation d’espace a vocation habitat reste donc limitée a 4 ha pour les 13 prochaines années, permettant la réalisation de 20 logements, soit 60% de la production. La densification du tissu urbain

concerne 2,6 ha pour une production de 13 logements, soit 40% de la production.
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Secteurs identifiés pour le développement de I'habitat

Secteur a vocation d’équipement
(couvert par une OAP)

Secteur couvert par une OAP
(zone UB1)

Secteur couvert par une OAP
(Zone 1AU et 2AU)

Densification

D Extenzion
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2.1.2. LES AXES FONDAMENTAUX DU PADD

Les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables, fixées en cohérence avec ces objectifs et a la lueur des enjeux dégagés dans le cadre du diagnostic, ont
été débattues en conseil municipal le 8 mars 2018. Un premier débat complémentaire a eu lieu le 11 Septembre 2018. Un second débat complémentaire a eu lieu le 08 avril 2022 afin d’adapter
le projet aux évolutions démographiques constatées sur la commune.

Les orientations définies pour le développement de traduisent la volonté communale de maintenir un dynamisme et d’assurer un renouvellement de la population, tout préservant la qualité du
cadre de vie a la campagne. Cette volonté se trouve une traduction dans les choix de développement et les objectifs chiffrés de modération de la consommation d’espace inscrits dans le
PADD.

La commune fait le choix d’'un scénario démographique volontariste, mais établis en cohérence avec les objectifs de modération de consommation d’espaces et de production de logements
fixés respectivement au SCoT Sud Corréze et au PLH de la CABB. Ce choix d'un scénario d’accueil de population dynamique doit permettre a la commune :

- d’assurer un renouveau démographique,

- de permettre un maintien du niveau d’équipements, des commerces et des services existants,

- de contribuer au développement harmonieux du territoire.

Dans ce contexte, il a été essentiel de formuler un projet de territoire misant sur chacun des éléments fondant I'identité de Saint-Robert : un bourg ancien dynamique, des hameaux vivants et

une campagne animée. La commune de Saint-Robert bénéficie d'un cadre territorial plaisant a travers notamment la qualité de ses paysages, de son bourg et de ses hameaux, ainsi que sa
proximité avec le bassin d’emploi de Terrasson, principal bassin de vie dans lequel elle s'inscrit.

Le projet communal résulte de la volonté municipale de préserver le cadre de vie de la population, actuelle et future. L'un des principaux enjeux du PLU réside dans la capacité de la commune
a identifier les secteurs les plus @ méme d’accueillir les futurs développements. Parallélement, les paysages agricoles et ruraux participent a la qualité du cadre de vie et représentent un enjeu
de préservation et cela tant pour des motifs culturels, écologique qu'économique.

En ce sens, le projet communale a pour ambition répondre aux besoins de la population tout en organisant et de maitrisant son développement afin de préserver la qualité de son
cadre de vie. De ce souhait découle trois orientations majeures :

= AXE 1 | MAGNIFIER LE PATRIMOINE NATUREL ET AGRICOLE QUI CONSTITUE L'IDENTITE DE LA COMMUNE

= AXE 2 | PERENNISER LE DYNAMISME ET L’ATTRACTIVITE DU BOURG DE SAINT-ROBERT

= AXE 3 | ANTICIPER LE DEVELOPPEMENT MESURE DE LA COMMUNE

Enfin, il semble indispensable de rappeler que ce projet de territoire a vocation a étre pensé en cohérence avec les orientations retenues a I'échelle d'un territoire plus vaste que celui de la
commune, dans un souci de cohérence avec les orientations et objectifs définis dans le cadre du Programme Local de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive ainsi
qu'avec le Schéma de Cohérence Territoriale SUD-Corréze.
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Illustration des orientations du PADD - Cartographie de synthése

CARTOGRAPHIE DU PADD DE SAINT-ROBERT
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AXE 1: Magnifier le patrimoine naturel et agricole qui
constitue l'identit2 de la commune

Protéger [Elle, sa ripisylve, les espaces de nature
presents sur ses abords

e Protéger les affluents de |'Elle

Protéger les ZNIEFF en tant gu'espaces naturels
sensibles

[ Préserver les hoisements qui marguent fortermant le
paysage communal notamment au Sud et au Mord-Est
Identifier les espaces agricoles afin de pérenniser leur
wocation

NN Encadrer implanation de rouvelles expleitations

N agricoles notamment au niveaw du crgque e'Ayen

Présarver les vues offertes sur le grand paysage depuis.
.-_-:__’" lie bourg et les vues depuis les collines envirennantes
vers le bourg

AXE 2 : Pérenniser le dynamisme et l'attractivité du

bourg de Saint-Robert

- Valoriser le patrimaine bati et l'architecture du coeur
de bourg

Confarter les axes principaux du territalre, natam ment

la D5 assurant [es liens avec Ayen

Repenser les circulations dans le centre afin de securi-
ey ser |eg déplacernants doux en mattant la rue Jacques
Ranoux en sens unique

Connecter les futurs quartiers au centre et ses comme-
dités par des cheminements doux

m Pérenniser ['offre commerdiale présente dans le bourg.
a proximite de la place de la mairie

AXE 3 : Anticiper le développement mesuré de la com-
mune

“ Conforter 'espace urbain formé par le bourg de
Saint-Robert £t son develappement

winnin Préserver la sithoustte du bourg

. Densifier las espaces périphériques du centre-bourg

’ Permettre le développement raisonné et intégré &
I'carest du bourg
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A. AXE 1| MAGNIFIER LE PATRIMOINE NATUREL ET AGRICOLE QUI CONSTITUE L’IDENTITE DE LA COMMUNE

» REVELER LES QUALITES PAYSAGERES DU TERRITOIRE

» PROTEGER LES TRAMES VERTE ET BLEUE ET LES ELEMENTS PARTICIPANT AU FONCTIONNEMENT ECOLOGIQUE DU TERRITOIRE

La préoccupation de la commune dans son projet de développement et d’aménagement a été de garantir un développement respectueux du paysage et du patrimoine. Cette préoccupation
s'est traduite par la définition de plusieurs dispositions. Ainsi, la municipalité souhaite préserver les vues et panoramas remarquables sur le grand paysage et la silhouette du bourg
identifiés a I'occasion du diagnostic dans les années a venir. Le site inscrit du cirque d’Ayen et ses paysages est aussi d'une grande qualité et un atout touristique. L'implantation de
nouvelles constructions en limite de bourg, parsemé au sein de I'espace agricole ou en zone de crétes pourrait transformer en profondeur les perceptions visuelles possibles depuis les espaces
habités riverains. Préserver ces paysages et assurer un traitement qualitatif des espaces de transition sont des enjeux pour les années a venir.

A ce titre, la commune a souhaité travailler sur la mise en place de dispositions et d’outils visant a protéger les éléments structurants de ces paysages, a limiter ainsi I'impact de son
développement. Il s’agit d’assurer I'intégration des constructions dans le paysage, tout en limitant le mitage des espaces agricoles disposant d'une sensibilité particuliere. Cet objectif se
traduit par le choix de la commune de privilégier le développement urbain en continuité immédiate des zones construites, mais également par la mise en place de dispositions réglementaires
adaptées. Les régles de volumétrie, d'implantation du bati ou encore de gestion des espaces libres ont ainsi été travaillés de fagon a adapter les hauteurs, I'aspect extérieure des constructions
ou encore la part du végétale selon les caractéristiques des tissus batis rencontrés. Par ailleurs, ces dispositions ont été différenciées selon qu'il s’agit de projet de constructions neuves ou de
rénovation de batis anciens, dans le but de préserver l'identité architecturale locale tout en permettant une diversité.

Par ailleurs, le territoire rural a ainsi été classé en zones naturelles et agricoles, ou la rénovation du béati ancien, I'extension des constructions existantes et la réalisation d'annexes sont
autorisés sous-conditions. De plus, les secteurs les plus sensibles d’un point de vue paysager ont fait I'objet d’'un classement en secteur patrimonial indicé « p », ou 'implantation de
nouveaux édifices autres que ceux nécessaires aux équipements collectifs ou a des services publics n’est pas admis.

Le territoire de Saint-Robert dispose d’un patrimoine naturel d’une grande valeur. Les milieux associés aux ZNIEFF « Pelouses calcaires de Saint-Robert » et « Coteau calcaire de Rochas-
Couchaud » sont d’une richesse écologique non négligeable, de méme que zones humides de la vallée de I'Elle constituent des espaces privilégiés pour les espéces affiliées aux espaces
aquatiques et semi-immergés. S'agissant des boisements, ces derniers contribuent de maniére sensible a la régulation des débits de ruissellement, a l'infiltration des eaux de pluie et au
maintien des sols dans les secteurs les plus pentus. lls ponctuent les espaces cultivées, participent pleinement a la formation des paysages d’exception du Puy d’Ayen.

Ces milieux naturels (pelouses calcaires, espaces a dominante humide, boisements de feuillus, etc.) en lien avec les espaces agricoles jouent un réle central dans le fonctionnement de la
trame verte et bleue, en permettant la dissémination et I'accomplissement du cycle de vie de nombreuses espéces floristiques et faunistiques. Cette valeur justifie la mise en place de mesures
destinées a assurer leur protection, & limiter I'étalement urbain ainsi qu'a éviter le mitage via le développement de constructions isolées.

Dans une logique de compatibilité avec les orientations du SCoT en matiére de préservation des espaces naturels de I'agglomération, les dispositions réglementaires du PLU ont été pensées
en ce sens. L'identification d’'EBC sur les ripisylves et ensembles boisés qui marquent fortement le paysage, le classement des espaces non cultivés ou ayant une fonctionnalité écologique en
zone naturelle associé a la délimitation de secteurs patrimoniaux (Np)...sont autant de choix qui contribuent a la sauvegarder de la richesse écologique du territoire, a éviter la destruction
des corridors écologiques et a préserver les vues offertes sur le grand paysage.
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Si la protection des paysages naturels et agricoles passe par la limitation des occupations du sol voir leur sanctuarisation, celle-ci doit également reposer sur la sensibilisation de la
population et la mise en valeur de ces espaces, par la constitution d’'usages récréatifs. En permettant et encadrant la découverte de ces espaces, il s'agit par ailleurs de faciliter
I'appropriation collective de ce patrimoine rural et I'adhésion aux objectifs de préservation défendus par la commune. Dans cette perspective, les élus souhaitent en marge du PLU, faciliter la
découverte des sites patrimoniaux en confortant les cheminements doux existants, en entretenant les sentiers de randonnées, etc. Leur développement présente donc un double intérét :
majorer I'attractivité résidentielle et touristique de la commune, mais également assurer la protection des sites les plus emblématiques.

» PRESERVER LES ESPACES AGRICOLES ET LE PETIT PATRIMOINE BATIS

Pourtant forte d’une identité agricole, les développements urbains connus depuis les dix derniéres années ont largement été effectués au détriment des espaces cultivés et des activités
agricoles existantes supports de son image. Le territoire communal présente ainsi une forte sensibilité paysagére, tant aux abords du bourg ancien qu’au sein des espaces cultivés.

Garant de I'expression et de l'identité agricole, la protection des paysages et des activités est ainsi une condition de I'attractivité de la commune. Les élus municipaux ont souhaité marquer
clairement leur volonté de préserver le paysage agricole tout en garantissant la pérennité des exploitations. Ainsi, les choix de zonage et de réglement refletent cette ambition. Les
espaces agricoles ont fait I'objet d’'une identification particuliére au plan de zonage, par un classement au sein d'une zone dédiée. Cette derniére recouvre ainsi 'ensemble des espaces
cultivées ou pouvant étre remis en culture dans les années a venir et a vocation a permettre une constructibilité limitée. Sont naturellement exclus les espaces naturels boisés disposant d'une
valeur écologique, paysagére ou économique.

Tout en freinant le mitage des espaces agricoles, la commune a souhaité exprimer la volonté de soutenir les exploitations, de plus en plus fragilisées, en mettant en place des actions visant a
assurer leur pérennité et leur développement. Pour cela, la commune a veillé a la préservation des terres cultivées ou cultivables, par un classement en zone A. Un tel classement permet
d’assurer une protection des paysages ruraux, en encadrant I'implantation de nouveaux batiments a la fois dans leur localisation et leur aspect, pour limiter les conflits d’'usages.

A cet égard, la collectivité a tenu a limiter les possibilités d'implantation de nouvelles habitations a proximité des batiments d’exploitation et de vergeurs exploités. Le document graphique du
PLU identifie a titre informatif un périmétre de 100 métres autours des batiments agricoles, et rappelle les dispositions applicables en vertu du RSD ou de la présence d'une ICPE. De plus, a
moins de 50 métres d'un verger exploité, 'implantation de nouvelles habitations est permise sous-réserve de ne pas compromettre le développement des exploitations agricoles et de leur
activité. Cette disposition vise notamment a prendre en compte les préconisations de la Charte « pour une arboriculture Pomme du Limousin mieux intégrée a son environnement » visant a
concilier le développement des activités arboricoles avec I'implantation de nouvelles constructions.

Par ailleurs, les dispositions réglementaires des zones agricoles ont été pensées de fagon a permettre la diversification des exploitations du territoire, en admettant I'implantation de
nouveaux batiments d’exploitation ou de nouvelles constructions a usage d’habitation (si nécessaire a I'activité) et le développement d'activités complémentaires telles que I'accueil touristique
(changement de destination). Ainsi, les exploitations locales auront la possibilité de valoriser plus facilement leurs productions sur site.

A noter que la collectivité a souhaité encadrer I'implantation de nouvelles exploitations agricoles au niveau du cirque d’Ayen par un classement en secteur patrimonial Ap. Dans ce secteur,
seules I'extension des constructions existantes et la création d’annexes sont autorisées. Ainsi, I'extension des constructions et installations agricoles est permise dans la limite de 40% de la
surface de plancher du batiment concerné a la date d’approbation du PLU a condition qu'elle soit nécessaire a I'exploitation agricole et ne porte pas atteinte a la qualité du patrimoine bati
existant ou du paysage naturel environnant.

i Altereo est le nom commercial de G2C ingénierie Page 41/183
a e re O Ce document est la propriété d'Altereo et ne peut étre reproduit ni communiqué a des tiers sans son autorisation
© copyright Paris 2022 Altereo



EBF ]  Commune de Saint-Robert - Rapport de présentation
&Y  Explication des choix

B. AXE 2| PERENNISER LE DYNAMISME ET L’ATTRACTIVITE DU BOURG DE SAINT-ROBERT

» V/ALORISER LE BOURG, SON PATRIMOINE BATI AINSI QUE SES ESPACES PUBLICS

» FACILITER LES CONDITIONS DE DEPLACEMENTS

Le bourg de Saint-Robert présente un intérét par I'uniformité de son architecture et de l'unicité de la couleur de ses pierres. A ce titre, il bénéficie d’'une identification au titre des « Plus beaux
villages de France ». La municipalité souhaite ainsi protéger et valoriser I'identité urbaine et batie du centre ancien. Afin d'assurer la préservation des caractéristiques architecturales et
urbaines du bourg, il a également été fait le choix de définir des dispositions réglementaires particulieres et adaptés aux spécificités architecturales de cette derniére, notamment en matiére
d’implantation du bati et d'aspect extérieures des constructions. Ainsi, le centre-bourg a fait I'objet d'un classement en secteur UA.

Afin d'assurer un développement harmonieux de espaces périphériques au tissus patrimoniaux soumis a I'avis de I'architecte des batiments de France, une OAP a été dessiner sur le
bourg élargie. Cette derniére a été pensée de fagon a encadre le comblement des interstices identifiés au Nord et au Sud du bourg. Les principes d’aménagement proposées (desserte, liaisons
douces, espaces communs, traitement des limites, préservation des vues sur I'église, etc.) permettront de garantir une bonne intégration de ces zones et de proposer des transitions de qualité
entre les espaces nouvellement urbanisés et le bourg ou vis-a-vis des espaces agricoles.

Par ailleurs, dans une logique d’amélioration de la qualité des espaces publics afin de faire du bourg un lieu convivial et attractif, la collectivité souhaite mettre en valeur et sécurisé
davantage les déplacements piétions dans le bourg. Cette volonté a trouvé une traduction au sein des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP). Ainsi, la desserte des futures
constructions a fait I'objet d’'une attention particuliére afin d’inscrire le tracé des nouvelles voies dans une réflexion globale des circulations communales. Celle-ci préconise de
réorganiser les modalités de circulation des véhicules dans le bourg patrimonial ainsi que de sécuriser le point de rencontre entre la D5 et la D51 dans le cadre d’'un programme de mise en
valeur de I'espace public. La rue Jacques Ranoux sera ainsi basculé en sens unique. Des espaces publics a vocation récréatif seront aménagés au sein des nouveaux quartiers, de méme
que des cheminements doux seront établis afin de les connectés au centre et a ses commodités.

» PERENNISER L’OFFRE EN SERVICES DU QUOTIDIEN

» FAVORISER LA PERENNISATION DES EMPLOIS SUR LA COMMUNE

Les atouts de la commune sont liés a I'échelle du bourg, qui rend possible les déplacements piétons pour la fréquentation des commerces, services et équipements. Le renforcement de cette
vie de proximité est un objectif pour les années a venir. Ceci implique de conserver la dotation en équipements du bourg, de pérenniser I'offre commerciale de proximité, mais également
de continuer a les rendre facilement accessibles par les modes doux de déplacement.

C'est pour cela que les élus souhaitent poursuivre I'accueil de nouveaux habitants a périphérie du bourg. Il s'agit de favoriser la fréquentation des équipements et commerces du bourg.
L’augmentation prévue du nombre d’habitants pourra générer une demande supplémentaire, susceptible de pérenniser la présence commerciale, voire de conduire a la diversification de I'offre.
Cette éventualité mérite d’étre anticipée, en facilitant 'implantation d’activités au sein du bourg, par la mise en place de dispositions réglementaires de nature a favoriser la mixité urbaine.
Par conséquent, le réglement d’urbanisme admettra I'implantation de commerces, services, bureaux...sous réserve de leur compatibilité avec la proximité des habitations. Plus généralement, le
renforcement des équipements et services a la population mérite d'étre anticipé. Ainsi, les emprises réservées a I'extension des batiments communaux ainsi que les équipements sportifs ou de
loisirs existants ont été classés au sein d’un secteur spécifique (UE).
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De plus, le développement du tissu économique local parait indispensable a la préservation des grands équilibres du territoire. Plusieurs artisants et exploitations agricoles sont présentes sur la
commune. Plusieurs hébergements touristiques sont également implantés sur le territoire. Ces activités économiques permettent de proposer un nombre d’emplois non négligeable, mais
cependant insuffisant pour éviter a la trés grande majorité des actifs résidant a Saint-Robert d’avoir a quitter la commune chaque jour pour se rendre sur son lieu de travail.

Le maintien voir le développement de ces activités économiques sur le territoire présente donc un intérét multiple. Il permettra de créer de nouvelles opportunités pour rapprocher les résidents
de leur lieu d’emploi et ainsi faciliter leur quotidien. Il contribuera également a entretenir I'image et les paysages du territoire, s'agissant en particulier des activités agricoles. A cet égard, la
municipalité souhaite assurer la pérennité des activités artisanales et industrielles existantes. Ainsi, les activités de type industrielle et de bureaux ont fait I'objet d’'un classement au secteur
d’'un secteur spécifique (UX). Il s'agit par ce classement de créer les conditions favorables a leur maintien, en admettant leur possible évolution. De plus, d’une maniére génerale, la réalisation
de nouveaux batiments artisanles ou I’évolution des installations existantes sera permise au sein des tissus. Toutefois, elles ne pourront étre autorisées sous réserve de ne pas
entrainer de nuisances inacceptables pour le voisinage ou que les mesures nécessaires a leur élimination soient prises. Dans une logique similaire, les élus ont souhaité encadrer les possibilités
d’implantation d'ICPE en interdisant toute installation présentant un risque pour le voisinage ou source de nuisances inacceptables.

Dans le but de promouvoir I'activité touristique en s'appuyant sur la notoriété de Saint-Robert classé plus beaux villages de France, les secteurs d’hébergement touristique présent sur le
territoire ont également fait I'objet d'une attention particuliere, par la création notamment de deux STECAL dédiés aux activités de camping. Il s’agit par ce classement de conforter les
activités existantes sous réserve de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages et que les mesures permettant d'assurer leur bonne intégration paysagére
soient prises.

C. AXE 3| ANTICIPER LE DEVELOPPEMENT MESURE DE LA COMMUNE

» ACCUEILLIR ENVIRON UNE QUARANTAINE D’ HABITANTS SUPPLEMENTAIRES A L’HORIZON DU PLU

L’analyse démographique a mis en évidence la présence d'une croissance négative sur la période récente. La commune est passée de 352 habitants en 2010 & 328 en 2015 et 297 en 2018.
L’affaissement du solde migratoire depuis 2009 apparait étre un des fondements de cette érosion démographique. En effet, sur la période 1999 a 2010, la commune accueillait des nouveaux
habitants. Aujourd’hui, Saint-Robert connait un solde migratoire négatif auquel s'ajoute un taux de natalité relativement Cette dynamique de desserrement est a mettre en lien avec le
vieillissement de la population. La pyramide des ages témoigne de la présence d’une population « &gée ». Si I'on tient compte de cette érosion démographique, sans un apport de populations
extérieures dans les années a venir, il peut étre estimé que le nombre de personnes par ménage continu de régresser et approche 1,95 personnes par ménage d’ici quelques années (contre
2,02 en 2018).

L’ensemble de ces constats a ainsi conduit la commune a faire le choix d'un scénario démographique volontariste, mais établis en cohérence avec les objectifs de modération de consommation
d'espaces et de production de logements fixés respectivement au SCoT Sud Corréze et au PLH de la CABB. Renouer avec la croissance démographique afin de maintenir un
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renouvellement de la pollution est apparu comme un objectif prioritaire. A ce titre, la commune souhaite créer les conditions favorables a I'accueil d’'une quarantaine d’habitants
supplémentaires d’ici 2035.

Ce choix reléve d’une volonté affirmée des élus d’ceuvrer pour un renouveau démographique et de maintenir le niveau d'équipements, commerces et services existants. Le choix de ce scénario
repose donc sur une inflexion des tendances observées ces derniéres années, avec un passage d'un taux de variation annuelle moyen négatif de -2,2%entre 2013 et 2018 a un taux de
variation annuelle moyen positif de plus de 0,8% par an.

Une évolution démographique suivant un rythme peu soutenu n’est pas souhaitable dans la mesure ou elle ne permettrait pas un renouvellement de population suffisant et participerait a une
amplification du phénomeéne de vieillissement de la population, avec une hausse sensible de la part des plus de 60 ans. Méme s'il présente I'avantage d’'une consommation d’espaces naturels
et agricoles moindre, ce dernier aurait été incompatible avec I'objectif de production minimale de logements fixé au PLH a 2 logements par an.

Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme devront donc permettre la réalisation d’une trentaine de logements sur le territoire. Ce chiffre intégre les constructions induites par 'accueil de
nouvelles populations, mais également les constructions a réaliser pour répondre aux seuls besoins de la population résidente a Saint-Robert, le point mort. Le point mort, correspond aux
logements construits qui n’ont aucun effet démographique en raison : du « desserrement des ménages », des besoins en matiere de renouvellement du parc et de la variation du nombre de
résidences secondaires et logements vacants.

» UNE ARMATURE URBAINE CONSOLIDEE

» S’INSCRIRE DANS UNE LOGIQUE DE MODERATION DE LA CONSOMMATION D’ESPACES AGRICOLES ET NATURELS

La consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers constitue une menace potentielle pour la préservation des milieux et paysage formant la richesse du territoire. En évitant d’ouvrir
a l'urbanisation des surfaces trop importantes dans les années a venir, la commune sera en position de maitriser cette pression, avec de nombreuses constructions accueillies au sein méme
des zones urbaines. L'objectif est de maitriser le développement de I'urbanisation dans les 13 années a venir privilégiant la densification des tissus batis et en optant pour des formes urbaines
plus compactes lors de nouvelles opérations de construction en extension.

Les densités moyennes retenues afin d'assurer un équilibre entre la rationalisation de I'occupation de I'espace et la préservation du cadre de vie sont celles fixées par le SCoT, a savoir 5
logements par hectare, pour I'estimation des besoins en foncier a ouvrir a 'urbanisation pour les treize ans a venir. Face a la densité moyenne des opérations de constructions observée
sur la décennie passée (3 logements par hectare), I'effort consenti par la commune est significatif. L'estimation du nombre de logements a produire au regard des perspectives démographiques
retenues correspond a un besoin global en foncier a mobiliser d’environ 6,6 hectares.
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Les orientations retenues en matiére de modération de la consommation de I'espace et de développement urbain ont ainsi conduit a assurer I'accueil des nouveaux habitants en
densification des tissus batis du bourg ou dans les hameaux structurants desservis par les réseaux collectifs (Les Carterésses, Saint-Maurice, Chez Courtaud). Il s'agit de conforter
le bourg de Saint-Robert et de permettre une densification mesurée des hameaux desservis par les réseaux afin de s'inscrire dans une logique d'optimisation. Environ 40% des logements
(environ 13) a construire pourront étre réalisés en densification de ses tissus et majoritairement dans le bourg. Le potentiel de densification identifié au sein des espaces batis étant insuffisant
pour satisfaire a l'intégralité des besoins en logements exprimés, 4 ha supplémentaire sera ouverts a I'urbanisation au lieu-dit « Les Cétes ».

L’ouverture a 'urbanisation de ce secteur permettra de répondre aux besoins restant a satisfaire en matiere de production de logements, soit une vingtaine d’unités. Le choix de formuler des
orientations d’'aménagement et de programmation (OAP) sur le secteur de développement envisagé a vocation a orienter le développement futur du quartier, en raison de son positionnement
stratégique.

Il s’agit d’'un secteur favorable aux développement de I'urbanisation en raison de sa proximité au bourg et de sa desserte par 'ensemble des réseaux dont I'assainissement collectif. Sa situation
appelle a vigilance particuliere en raison de la proximité de la route départementale, qui est un axe stratégique de déplacement a I'échelle de I'agglomération, mais également des vues sur
I'église. Ainsi, les constructions a usage d’habitation sont autorisées a condition qu’elles soient compatibles avec I'orientation d’'aménagement et de programmation et intégrées a une opération
d'aménagement d'ensemble.
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2.2. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR LE DESSIN DES ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

2.2.1. LEPERIMETRE D’APPLICATION DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

La commune souhaite poursuivre sa politique d'accueil
i ) .. , pransnssnnas g AP n°3
démographique, en axant principalement son développement en : fy habiat T \\\
\I\I -

densification. i 5] R Il

Dans le but de promouvoir un aménagement du territoire en accord " Vocation équipement X\\'Cmm ll:-' v

avec les orientations retenues dans le Projet d’Aménagement et de il el m § conmntes
Développement  Durables (PADD), plusieurs orientations > 3

d'aménagement et de programmation ont été formulées sur des
secteurs d'urbanisation futurs et au sein du tissu urbain existant.

Ces secteurs sont en majorité regroupés dans le centre-bourg de la
commune et a sa proximité immédiate. lls visent la réalisation de
nouveaux quartiers d’habitations mais également la réalisation de
nouveaux équipements afin de répondre aux besoins identifiés pour
les dix années a venir.

Conformément au SCoT Sud Corréze, les secteurs d’'OAP o
pouvant accueillir plus de 4 logements ou plus de 500 m? de SHON

devront veiller a « diversifier le parc de logements : dans la

typologie (individuel pur, habitat mitoyen, petit collectif, collectif ...),

dans les statuts d’occupation (accession a la propriété, accession

sociale a la propriété, locatif privé, locatif public), dans la dimension A
des logements (du studio au T5 et plus). »

Echéancier de réalisation des secteurs &
vocation habitat ;

«  OAP n"fa (2,36 ha)

, o o e OAPn°2 (0,73 ha)
L'OAP n°1 est divisée en 2 secteurs, le secteur «a» o OARNIE: (aone:2Al icessitant uns

correspondant a la zone 1AU et le secteur « b» a la zone 2AU. N modification du PLU) (0,85 ha)
L’échéancier prévoit la réalisation dans un premier temps de 'OAP La réalisation de 'OAP n°3 (équipements) est
n°1A, suivi de 'OAP n°2, puis de le 'OAP n°1b (classée en zone indépendante des autres secteurs (0,45 ha).
2AU). L'échéancier de I'OAP a vocation d'équipement est
indépendante des autres OAP.
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2.2.2. LES PRINCIPES DE COMPOSITION ET OBJECTIFS POURSUIVIS

Le choix de formuler des orientations d’'aménagement et de programmation (OAP) sur les secteurs de développement envisagés au PLU vise a répondre a plusieurs objectifs inscrits au PADD :

e Prendre en compte les sensibilités propres a chaque site pour garantir I'insertion paysagére des nouvelles constructions et assurer la préservation des caractéristiques
architecturales du bourg : Il s'agit de penser les aménagements des futurs quartiers en retenant des dispositions favorables a la préservation de I'environnement, mais également de
nature a atténuer les incidences du projet sur le paysage et I'architecture. A cet égard ; les vues sur I'église ont ainsi été identifié comme devant faire I'objet d’'une préservation, de méme
que les murets traditionnels répertoriés devront étre conservés. La présence végétale est également encouragée, au travers de I'obligation de plantation au contact des espaces bétis ou
des espaces agricoles, imposée dans le schéma d’aménagement (espaces verts, principes de plantation, boisements a conserver). L'objectif est d'assurer une certaine mise a distance des
constructions vis-a-vis des constructions ou activités agricoles existantes, de maniére a prévenir I'apparition de conflits de voisinage.. Ces espaces tampons pourront accueillir au cas par
cas des arbres de haute tige, de moyenne tige, des buissons, ainsi que des cheminements doux ;

e Optimiser I'occupation des sols et veiller a une gestion économe des sols en modérant la consommation d’espaces : Ces secteurs constituent des espaces stratégiques, compte
tenu de leur situation vis-a-vis du bourg et des conditions de desserte par les voies et réseaux. La commune souhaite éviter la constitution de délaissés urbains ou I'implantation
d’'opérations ne permettant pas de gérer de maniére plus économe la ressource fonciére. Ainsi, les constructions a usage d'habitat sont autorisées a condition qu'elles soient compatibles
avec les orientations d'aménagement et de programmation. L'aménagement de ses secteurs devront étre compatibles avec les Orientations d’Aménagement et de Programmation. Le
secteur implanté au Sud du bourg devra également intégrées dans une opération d'ensemble réalisé en plusieurs tranches. A cet égard, un échéancier d’'ouverture a l'urbanisation a été
établie afin d’encadrer la mise en ceuvre du programme d’aménagement dans le temps. ;

¢ Proposer une configuration du réseau de voiries adaptée aux contextes afin de sécuriser les déplacements en direction du village : Les voiries devront respecter la hiérarchie fixée
dans les OAP et étre configurées de maniére a aboutir a la constitution d'un réseau complet, tel que celui prévu dans le schéma d’aménagement. L'objectif est de faciliter des entrées et
sorties sécurisées de fagon a ce qu'elles soient confortables pour les usagers, quel que soit le mode de déplacement privilégié par ces derniers. La recherche de cohérence avec le tracé
des voies existantes a proximité immédiate de chaque zone, ainsi que la sécurisation des intersections sont deux principes qui ont permis de déterminer le positionnement de ces accés.
Les voies sont configurées de maniéere a permettre une desserte optimisée des différentes zones, afin d'éviter notamment la constitution d’enclaves inconstructibles ;

o Continuer a développer le maillage de liaisons douces dans le but de_favoriser les nouvelles mobilités : Afin de favoriser les circulations des cycles et des piétons internes au
quartier, les secteurs de projet bénéficient d’'une proximité au bourg. Le dessin de 'OAP impose sur ces secteurs, de prévoir des itinéraires piétonniers et cyclables mixtes, de maniére a
compléter le réseau de voies principal ouvert a la circulation automobile. lls doivent faciliter la circulation des usagers de modes doux, et encourager I'accés aux quartiers limitrophes. En
complément, 'OAP prévoit le réaménagement de plusieurs espaces publics ainsi que la mise en sens unique de la rue Louis Latrade.

e Mettre a disposition des espaces collectifs de qualité afin de constituer de véritables lieux de vie : Sur chacun des sites, la présence végétale est encouragée, afin d'assurer
lintégration des nouveaux quartiers dans un environnement naturel et d'offrir des espaces publics de qualité, facteur de cadre de vie. Par ailleurs, 'aménagement d’espaces publics
végétalisés ou minérales en accompagnement des liaisons douces est proposé. lis pourront étre dotés d'aire de loisirs et d’espaces de jeux afin d’étre attractif pour les futurs habitants.
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2.3. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR LE REGLEMENT

2.3.1. LEREGLEMENT APPLICABLE DANS LES ZONES U, AU, AETN

< UNEDIVISION DU TERRITOIRE EN 4 ZONES

ZONES URBAINES (V)

Secteur UA
Secteur patrimonial du Bourg
Secteur UB

Secteur pavillonnaire

ZONES A URBANISER (AU)

Zone 1AU

Zone a urbaniser résidentielle soumis a OAP
des Cotes a court ou moyen terme

Zone 2AU

Zone a urbaniser résidentielle soumis a OAP

ZONES AGRICOLES (A)

Zone A

Espaces agricoles réservés
a I'exploitation des terres

secteur Ap : secteur agricole protégé
pour des motifs paysagers

ZONES NATURELLES ET FORESTIERES (N)

ZoneN
Espaces naturels a protéger

secteur Np : secteur naturel protégé
pour des motifs écologiques

secteur Nt : STECAL a vocation touristique (camping)

Sous-secteur UB1 : emprises soumis
au respect des OAP

des Cotes a long terme
Secteur UE

Emprises réservées aux équipements publics
Secteur UX

Emprises réservées aux activités économiques

S UNREGLEMENT THEMATIQUE EN DEUX CHAPITRES

Les termes du décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et portant modernisation du contenu des plans locaux d'urbanisme
proposent une restructuration thématique du réglement, en cohérence avec la nomenclature de la loi ALUR.

La nomenclature nationale commune et facultative est la suivante :

| - Destination des constructions, usage des sols et natures des activités :
Il- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
lll- Equipement et réseaux

Par délibération la commune de Saint-Robert a souhaité opter pour ces nouvelles dispositions afin de doter son PLU d’un réglement d’'urbanisme plus accessible a la population. En cohérence
avec la réorganisation thématique des articles législatifs relatifs au contenu du réglement du PLU (L.151-8 a L.151-42), le réglement d’urbanisme s’organise en trois parties, les deux premiéeres
s'inspirant de cette nomenclature : dispositions générales applicables en toute zone, dispositions particuliéres et Lexique. Ainsi, les dispositions générales applicables en toute zone
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regroupent les dispositions communes a chacune des zones. Les dispositions particuliéres applicables au sein de chacune des zones s’appliquent en sus des dispositions
communes applicables en toutes zones. Ainsi, elles ont vocation a compléter les dispositions communes a chacune des zones.
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2.3.2. LES DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES A CHACUNE DES ZONES

A. LES DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES EN ZONE URBAINE (U)

Pour mémoire, l'article R.123-5 du code de l'urbanisme stipule que « les
zones urbaines sont dites zones U ». Peuvent étre classés en zone urbaine,
les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter ».

L'identification des zones urbanisées s’est opérée principalement sur la base
du premier critére, a savoir celui de secteurs déja urbanisés. Afin de
déterminer ces secteurs, la commune a pu s'appuyer sur I'analyse du tissu
urbain et des formes urbaines réalisée dans le cadre du diagnostic. Celle-ci
a en effet permis d’identifier le centre ancien ainsi que les hameaux les plus
structurants et d’esquisser leurs contours. Ces contours ont pu étre attestés
par I'application d'un second critére, a savoir la desserte, effective ou en
cours de réalisation, par les équipements publics d’'une capacité suffisante.

Dans ce cadre, il a également pu étre mis en évidence la vocation de

chacun des tissus : résidentielle, activités, équipements, etc. Ainsi, les

espaces urbains du bourg accueillent une certaine mixité. Toutefois,

I'organisation homogene de ces occupations des sols a toutefois permis

d’identifier plusieurs ensembles qui auront vocation a accueillir :

= des constructions a usage d’habitation et d'activités compatibles avec la
proximité de I'habitat (secteurs UA/UB), 8

= des constructions destinées aux équipements publics ou d'interét -~
collectif (secteur UE),

= des constructions destinées aux activités économiques et artisanales (secteur UX).
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UE : Secteur réservé aux équipements publics

UX : Secteur urbain réservé al'activité
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La zone U regroupe tant les tissus bétis résidentiels du bourg que les tissus mixtes des quartiers. Afin de prendre en compte la spécifié des tissus batis appréhendée dans le cadre diagnostic,
cette zone est composée de plusieurs secteurs (UA et UB) permettant de conserver les caractéristiques architecturales et paysagéres propres au bourg, aux extensions contemporaines et aux
tissus anciens. Les dispositions du réglement relatives a chaque secteur visent a encadrer la réhabilitation des batiments existants et a favoriser l'intégration des constructions futures, qui
viendront combler les dents creuses, en harmonie avec les différents tissus batis présents sur la commune. Le secteur UA correspond aux secteurs anciens du bourg de Saint-Robert. Ce bourg
se caractérise par un parcellaire et des emprises compactes a la différence des autres secteurs construits de la commune. En tant que coeur du village, la destination de la zone est multiple.
Ainsi, celle-ci a vocation a accueillir des constructions a usage d'habitation mais permet également I'implantation de commerces, de services et d’équipements afin de permettre une certaine
diversité fonctionnelle.

Le secteur UB recouvre les secteurs a dominante résidentiel, qui se sont développés le long des voies. lls correspondant aux poches d’habitat des quartiers de Les Carteresse, Saint-Maurice et
Chez Courtaud, ayant accueillis de nouvelles constructions sur la derniere décennie. Ces extensions sont essentiellement constituées de maisons pavillonnaires, implantées pour la plupart au
milieu de la parcelle. Le parti d'aménagement vise & maintenir les caractéristiques de ces tissus, tout en veillant & la préservation des bétis anciens. Le réglement vise a préserver les
caractéristiques du bati remarquable tout en permettant une évolution et densification des tissus contemporains. A noter que ce dernier compte un sous-secteur UB1, autorisant les
constructions d’habitation sous réserve du respect des Orientations d Aménagement et de Programmation (OAP).

Le secteur UE regroupe les équipements publics communaux et le secteur UY les secteurs d'activités et d’artisanat, devant bénéficier de dispositions réglementaires particuliéres afin de les
pérenniser et d'accompagner leur évolution dans les années a venir.

Les contours des secteurs UA et UB ont été fixés sur la base de la seule identification des secteurs déja urbanisés de la commune, et visent la densification des tissus batis existants. C’est un
peu plus de 10 de logements qui sont envisagés en densification des tissus béatis. Le tracé du secteur UA correspond a la limite des tissus historiques du bourg, caractérisés par un habitat
ancien traditionnel de grande qualité architecturale justifiant la mise en place de dispositions particulieres de nature a assurer son unité architecturale. Dans ce secteur, I'Architecte des Batiment
de France doit étre systématiquement est sollicité pour avis.

Le secteur UB recouvre les secteurs d’extension pavillonnaire du bourg ainsi que les hameaux de Les Carteresse, Saint-Maurice et Chez Courtaud. Dans ces espaces, on peut y observer une
diversité des constructions mélant de I'habitat ancien traditionnel et de I'habitat récent de type pavillonnaire. L’emprise du secteur UB a été dessinée de maniére a intégrer 'ensemble des
parcelles construites a ce jour, ainsi que leurs jardins attenants. L'objectif est de permettre le comblement des « dents creuses » et des terrains non batis interstitiels, tout en garantissant le
maintien des espaces paysagers les plus caractéristiques. Le sous-secteur UB1, recouvre une vaste dent creuse, qui au regard de son positionne en limite de bourg historique doit fait 'objet
d’'une attention particuliére.
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Cimetiere, ateliers municipaux et son extension

Le secteur UE est destiné a accueillir les
équipements collectifs communaux: le pble des
Condamines (tennis, stade et espace de camping),
le cimetiere et les ateliers communaux. Afin de
faciliter I'évolution de ces installations dans les
années a venir, ce secteur est doté de dispositions
réglementaires adaptées afin de tenir compte des
caractéristiques spécifiques des constructions et
installations visées.

Le secteur UX quant-a-lui regroupe les activités
artisanales et économiques qui font vivre le territoire.
Il s'agit d’éviter la mutation de ces emprises vers de
I'habitation dans les années a venir. A cet égard sur
les unités fonciéres occupées par des activités
industrielles, seuls les logements nécessaires au
gardiennage et au fonctionnement desdites activités

sont admis. Menuisier

A noter que pour ces deux secteurs, seules les
emprises effectivement occupées par les activités ou
équipements existants ont ainsi été classés dans ce

secteur.
Total zone U: Surface (ha) Potentiel constructible Classement a la carte communale en vigueur Occupation du sol
Tissus patrimoniaux (UA) 54 - Constructible Tissu urbain ancien
- Environ 4 constructions en UB1
Tissus pavillonnaires (UB) 24,7 dont 0,7 en sous ) , , Constructible Constructions pavillonnaires
secteur UB1 Environ 11 constructions en diffus
Equipements publics (UE) 4,2 6000 m? Constructible Equipements publics + prairies
Activités économiques (UX) 1,6 3000 m? Constructible Activités artisanales
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Destination et sous-destination interdites, admises ou soumises a conditions

Admise
Destination Sous-destination Interdite Admise sous
conditions
Exploitation agricole et | Exploitation agricole
forestiere Exploitation forestiére
o Logement X
Habitation
Hébergement
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et activités . -
de senvice Activités de services ol s'effectue X

I'accueil d'une clientéle

Hébergement hételier et touristique X

Cinéma

Destination des Locaux et bureaux accueillant du public

constructions, des administrations  publiques et X
"
usages des sols et S
natures d’activités Loca_u_x te(_:hniques_ et mdustn_els_ _des X
Equipements dintérét administrations publiques et assimilés
collectif et services Etablissements d'enseignement, de X
publics santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Industrie

Autres activités des Entrepot

secfeurs secondaire ou

tertiaire Bureau

Centre de congres et d'exposition

= Conditions applicables a la destination « Exploitation agricole et forestiere »

= Conditions applicables a la destination « Habitation » :

Les extensions des batiments sont autorisées a condition qu’elles soient nécessaires a I'activité agricole et forestiére.

Eviter d'accroitre de maniere importante
I'exposition des populations et des biens aux
activités susceptibles de générer un risque ou
des nuisances importantes.

Affirmer le principe de mixité urbaine et sociale,
tout en excluant les modes d'occupation ou
d'utilisation du sol incompatibles avec |la
proximité d’habitations.
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Les constructions destinées a I'habitation sont autorisées, a condition d’étre implantées a I'extérieur du périmétre de réciprocité
défini par I'application des régles du Réglement Sanitaire Départemental (R.S.D) et a I'extérieur du périmetre d'inconstructibilité
liée a la présence d’'une exploitation agricole constituant une ICPE.

De plus, les constructions devront prendre en compte la Charte pour une arboriculture « Pomme du Limousin » mieux intégrée a
son environnement, annexée au réglement.

Des dérogations a I'éloignement des habitations a I'extérieur du périmétre de réciprocité sont possibles dans les conditions
prévues a l'article L.111-3 du code rural et de |la péche maritime.

= Conditions applicables aux sous-destinations « Artisanat et commerce de détail », « Activités de services » et
« Industrie »

Les constructions destinées a l'industrie, a l'artisanat et au commerce de détail et aux activités de services sont admises a
condition de ne pas entrainer pour le voisinage des nuisances, soit que I'établissement est en lui-méme peu nuisant, soit que les
mesures nécessaires a I'élimination des nuisances soient prises.

Usage, affectation des sols et activités

-

Usage et affectation des sols, activité Interdits A:::,Iﬁi;gln‘s
Affouillements et exhaussements de sols X
Activités de carriéres ou gravieres X

Activités avec déplts de matériaux destinés a étre recyclés (terre, ferrailles. ) X

Autres dépdts de matériaux ou matériels X

Installation de résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs X

Installation de panneaux solaires ou photovoltaiques X
entilateurs de pompes 4 chaleur ou climatisations X
Aménagement d'aire d'accueil des gens du voyage X

Aménagement de parc d'attractions ou de golf X

Aménagement de terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés X

= Conditions applicables aux occupations « Affouillements et exhaussements de sols » et « Installation de
panneaux solaires ou photovoltaiques au sol » :

OBJECTIFS - JUSTIFICATION

Affirmer le principe d’accueil de constructions
destinées a I'habitation de la zone.

Prendre en compte le périmétre
d'inconstructibilité induit par I'application du
Réglement Sanitaire Départemental ou de la
réglementation des ICPE

Intégrer les activités agricoles existantes pour
éviter les conflits d’'usage en permettant
I'évolution des batiments d’exploitation agricole
et forestiére existant dans le tissu urbain de
fagon a ne pas entrainer de nuisances avec les
habitations.

Permettre les constructions destinées au
commerce, a l'artisanat, au commerce de détail,
aux activités de services et a des activités
industrielles compatibles avec la proximité
d’habitations.

Faciliter 'implantation des constructions ou
installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

Encadrer des possibilités d'affouillements ou
exhaussements, de maniere a éviter de trop
remanier les sols et limiter I'érosion.
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Les affouillements et exhaussement de sol sont autorisés sous réserve :

*  d'étre nécessaires a la réalisation des constructions ou installations autorisées,
*  de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des paysages.

Les panneaux solaires ou photovoltaiques et les ventilateurs de pompes a chaleur ou de climatisations sont autorisées sous
réserve :

*  d'étre non visible du domaine public

*  de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des paysages et du patrimoine

*  d'étre installé au sol ou sur le toit d’'une annexe en ce qui concerne les panneaux solaires ou photovoltaiques

Volumétrie et implantation des constructions Assurer une intégration paysageére des batis en

. - _ . . ) . ) o ) prenant en compte la topographie initiale des
La disposition de la construction et son implantation doivent tenir compte de la topographie originelle du terrain et s’y adapter. | terrains d'assiette dans le projet d'aménagement

Les constructions sero‘nt re?hsees ’de tglle sorte a .eV|-ter les remblais et deb’Ials, par l'inscription dans la pente dq béti (pnnmpal et Imposer la volumétrie simple et géométrique des
annexe) et de ses acces. S'il y a déblais et remblais, ils ne devront pas excéder 0,80 m. Les enrochements sont interdits. constructions traditionnelles et encadrer la

\ . v . v s . conception des constructions nouvelles
Les murs de souténement et les enrochements doivent s'insérer de fagon harmonieuse et s'intégrer dans le site notamment par P

leur situation, leur hauteur et leur aspect. Les constructions doivent présenter une simplicité de volume.
Caractéristiques

urbaines, Exemple de volumes simples
architecturales,

environnementales et | l > <
paysagéres P Eﬁﬁ
LI Al Al | N
[ AN AN |
e J;
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Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises ouvertes a la circulation

Hors agglomération, les constructions et installations doivent respecter les régles d'implantions et de recul minimal prévus au
réglement de la voirie départementale :

Réples dimplantation et de recul minimal

Catégorie de la voie

Route 2 s B X .
(calcule 8 partir de Faxe de 3 voie)
RDS5 P bl *  Recul de 10 métres pour toutes les construcions en dehos
HEE - des agglomérations
. *  Recul de 10 métres pour toutes bes construcions en dehos
RD51 Resesu de dessere secondaine ER =
des agglomeérations

En agglomération I'implantation des constructions n’est pas réglementée.

Une implantation différente est admise :
* pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
*  |ors de la reconstruction a l'identique d’un batiment réguliérement édifié, détruit ou démoli,
*  |ors d'une extension de constructions réalisée dans le prolongement du béti existant,
* pour les annexes et les piscines.

Prendre en compte les dispositions du réglement
de la voirie départementale pour :

- respecter I'uniformité d'implantation a une
échelle extra-communale

- protéger les nouvelles installations et
constructions des nuisances possibles de
ces voies.

Imposer un recul suffisant vis-a-vis des voies et
emprises publiques, de maniere a limiter
I'exposition aux nuisances sonores, aux risques
liés & la circulation dans la zone.

Permettre une densification des tissus batis du
centre-bourg et des hameaux en favorisant un
alignement sur la voie ou I'emprise publique ou
privée ouverte a la circulation.

Autoriser une implantation différente pour les
constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif, lors de la
reconstruction a [lidentique d'un batiment
réguliérement édifié, détruit ou démoli, lorsque les
constructions situées de part et d'autre du terrain
sont implantées en retrait, lors d'une extension de
constructions réalisée dans le prolongement du
bati existant, pour les annexes et les piscines.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

II'est interdit de créer une ouverture occasionnant une « vue droite » en direction de la propriété de son voisin (fenétres, balcons
ou autres semblables saillies) a moins de 1,90 métre de la limite séparative. Dés lors qu'il s’agit d’'une vue oblique, cette distance
est réduite & 0,60 métre.

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives se fera de la fagon suivante :

- soiten limite

- soit en retrait de la limite sans que la distance soit inférieure a 3,00 m de la limite.

Encadrer I'évolution du secteur et préserver le
cadre de vie en adaptant le recul des
constructions par rapport aux limites séparatives
selon le contexte : soit en limite soit en recul sans
étre inférieur a 3m
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Hauteur des constructions

La hauteur des constructions et installations nouvelles ne doit pas excéder a I'égout du toit :
* 7 métres pour les constructions principales,
* 5 métres pour les annexes.

En cas d'implantation en ordre semi-continu, la hauteur d'un batiment implanté sur une limite séparative ne peut excéder 4
metres, a l'intérieur d'une bande de 4 métres mesurée depuis la dite limite séparative.

De maniére générale, une hauteur supérieure peut étre admise sans pouvoir dépasser la hauteur de la construction contigué
existante calculée & I'égout du toit.

Une hauteur différente est admise :
* pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
*|ors de la reconstruction a I'identique d’un batiment réguliérement édifié, détruit ou démoli,
*|ors d'une extension de constructions réalisée dans le prolongement du bati existant
* pour les annexes et les piscines.

Permettre 'implantation de constructions dont les
hauteurs respecteront la morphologie urbaine
actuelle de la zone.

Limiter @ 4 m les hauteurs des constructions et
installations implantées sur les limites séparatives
afin de respecter la morphologie existante et
limiter les impacts sur le voisinage.

Permettre une hauteur différente pour les
constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif, lors de la
reconstruction a l'identique d'un batiment
réguliérement édifié, détruit ou démoli, lors d’une
extension de constructions réalisée dans le
prolongement du bati existant, pour les annexes
et les piscines.

Qualité urbaine,
architecturale,
environnemental
e et paysagére
des espaces
batis

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, doivent étre adaptés au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L'architecture traditionnelle est a respecter, de méme que les constructions neuves doivent s'intégrer en harmonie avec
I'environnement. Il est notamment interdit tout pastiche d'une architecture étrangére a la région (exemples : constructions de type
mas provencal, chalet, fuste...).

Dans le respect des dispositions du présent réglement, tout projet d’expression contemporaine est autorisé dés lors qu'il participe
a la qualité du paysage urbain dans lequel il s'insére. Les avant-projets doivent étre examinés par le conseil d’architecture,
d'urbanisme et de I'environnement (CAUE) ou I'architecte-conseil de la communauté d’agglomération de Brive.

Garantir une intégration des futures constructions
dans I'environnement urbain et favoriser les
constructions en harmonie avec I'architecture
locale, favorable a la qualité du paysage.

Caractéristiques des toitures

Les équipements nécessaires a I'exploitation des énergies renouvelables, notamment les panneaux de cellules photovoltaiques et

Eviter la réalisation de toiture & I'aspect extérieur
a la région et favoriser une unité d’aspect en
privilégiant des matériaux traditionnels pour les
constructions ancienne.
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les capteurs solaires, doivent étre intégrés dans le plan (sans surépaisseur) de la toiture et de teinte noir ou gris ardoise mat. Permettre le développement et 'évolution des
activités insérées dans le tissu urbain en

autorisant I'usage de téles ondulées pour les

L alisé - . 1 i | . . . | constructions & usage agricole dans le cas de
es couvertures réalisees avec un matériau presentant 'aspect des « tuiles canal » sont interdites, de méme que les couvertures | -« ctions ancienne et nouvelle et seulement

présentant I'aspect de toles ondulées, toles nervurées, bac-acier ou zinc laqué. Pour les constructions a usage industriel, | les couvertures d'aspect bac acier pour les
artisanal et agricole, les couvertures d’aspect bac-acier sont cependant autorisées. constructions nouvelles.

= Pour les constructions anciennes construites avant 1960, hors usages agricoles : Admettre un nombre de pans et une pente de
toit différente pour des constructions ou

N ) installations ne correspondant pas a de

de faltage) sont maintenus. I'habitation car elles représentent un nombre
moindre et peuvent étre spécifique en fonction
de leur destination.

La forme originelle des toitures du batiment existant (nombre de pans, pente, proportion), les détails de couverture (lucarnes, épis

Les matériaux utilisés pour la restauration et/ou la réfection des couvertures des constructions anciennes devront correspondre
aux matériaux traditionnels en matiére d’aspect, de dimensions, de coloris et de mise en ceuvre.

= Pour les constructions nouvelles et/ou contemporaines existantes, hors usages agricoles :
Les toitures doivent comporter au minimum 2 pans. La pente des toits ne peut excéder 60°.
Un nombre de pans et une pente différente peut étre autorisé :
* pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

*  pour les annexes,

*  |es toitures terrasses sont autorisées & condition d'étre végétalisées.

Page 59/183

Altereo est le nom commercial de G2C ingénierie
a e re O Ce document est la propriété d'Altereo et ne peut étre reproduit ni communiqué a des tiers sans son autorisation
© copyright Paris 2022 Altereo



EBF ]  Commune de Saint-Robert - Rapport de présentation
&Y  Explication des choix

DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATION

Caractéristiques des fagades et épidermes
L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les couleurs criardes et trop claires sont interdites.

Les parties en pierre de taille peuvent rester apparentes ou étre enduites a la chaux. La teinte des joints doit étre en harmonie
avec les pierres de la construction. Les enduits anciens correspondant a I'architecture de I'édifice seront conservés ou bien celui-
ci sera enduit a l'identique.

De fagon générale il est nécessaire de :
o Préserver les parties en pierre apparentes lorsqu'elles présentent une magonnerie réguliére appareillée,

e Préserver les enduits anciens a la chaux en place lorsqu'ils existent et peuvent étre conservés. Si les enduits en place ne | Imposer l'achévement des constructions

N A R . conformément aux autorisations délivrées, et
peuvent étre conservés, I'édifice sera enduit a l'identique, interdire les couleurs de

fagade présentant un aspect divergent de celui
des constructions existantes.

Encadrer I'aspect des fagades afin d'éviter des

Pour les constructions neuves, les fagades d’aspect « rondin » de bois assemblés ou planches croisées saillantes sur les angles | {enes peu harmonieuses ou déconnectees de
est interdit I'architecture traditionnelle, préjudiciables a la

qualité du paysage en se référant a un nuancier.

o Respecter les modes de mise en ceuvres locaux de qualité : enduits a la chaux mélées a des sables d'origine locale,
badigeon de chaux. Les imitations de matériaux (fausses pierres, faux pans de bois) sont interdites.

Seules les couleurs suivantes sont autorisées :

T1 T2 T3 T4 T5 Te T7

T8 T9 T10 T Tz T3 T14
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Caractéristiques des ouvertures, menuiseries

La création de lucarnes est autorisée. Pour les ouvertures de toits, sont autorisés :

i
cucarnes

_‘R\I.

=\

Les chiens assis sont interdits.

Les volets roulants a caisson extérieur sont interdits. Les volets roulants pour les constructions anciennes, hors usages agricoles
et forestiers, sont interdits.

Seule la couleur suivante est autorisée : 8073 — GRIS PETIT CHEVAL

Les menuiseries d'origine sont conservées en priorité. Dans le cas leur conservation est impossible, une restitution a l'identique
sera demandée. En cas de nécessité, elles seront remplacées par des menuiseries bois ou d’'un autre matériau, identiques au
dessin d'origine.

Les ouvrages de toiture de qualité seront conservés. Dans le cas ou leur conservation n’avére impossible, leur restitution a
I'identique pourra étre demandée.

Encadrer I'aspect des ouvertures et menuiseries
afin d'éviter des teintes peu harmonieuses ou
déconnectées de I'architecture traditionnelle,
préjudiciables a la qualité du paysage en
imposant notamment une couleur de référence.
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Caractéristique des clétures

Les haies arborées naturelles en limite de parcelle et limite de voirie doivent étre conservées.

Les murets traditionnels ou cl6tures en pierre du pays existantes doivent étre conservées et restaurées, sauf dans le cas :
e de contraintes techniques liées notamment a la création d’un acces,
e ou de laréalisation de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les enduits sont de couleur pierre ou sombre. Les couleurs
criardes et trop claires sont interdites. Les matériaux de type PCV sont interdits.

La hauteur des clétures ne doit pas excéder 1,80 métre
Les portails et portillons seront en métal ou en bois peint a simples barreaux verticaux dans une couleur sombre et mate.

Les clétures doivent permettre la circulation de la petite faune.

Encadrer I'aspect des clétures afin d'éviter des
teintes peu harmonieuses et en se référant au
nuancier des fagades et épidermes.

Limiter a 1,80 m la hauteur maximale des
clétures non transparentes, afin d'éviter la
fermeture du paysage urbain.

Caractéristique des stationnements

Le stationnement des véhicules et des vélos correspondant aux besoins des constructions ou installations, doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

Prévoir un nombre de places de stationnement
en cohérence avec les besoins générés par les
constructions susceptibles d'étre implantées.
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Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

L'implantation des constructions nouvelles doit étre choisie de fagon a préserver la plus grande partie possible des plantations
existantes de qualité.

Dans le cadre d'aménagements paysagers et de plantations, ces derniéres sont a choisir parmi les essences locales ou
répandues dans la région. De plus, les essences d'arbustes et arbrisseaux seront choisies dans le CAUE la fiche technique
« Oser les haies variées en Corréze » annexées au réglement.

Les haies monospécifiques de persistants de type laurier, cyprés, thuya, éléagnus, photinia et de bambou sont interdites.
Tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation des éléments de
paysage a protéger ou la protection des espaces boisés classés, délimités au plan de zonage est strictement interdit.

Les revétements clairs et perméables sont a privilégier pour 'aménagement des surfaces minérales, sauf en cas d'impossibilité
technique ou de contrainte justifiée (trafic, prévention des pollutions...).

Caractéristiques des piscines : Les piscines doivent étre intégrées au paysage, notamment en regard des perspectives
plongeantes et vues aériennes. Le bassin doit étre de ton neutre ; les fonds bleus sont prohibés.

Maintenir une présence végétale sur les
parcelles  accueillant des  constructions
nouvelles.

Favoriser l'usage de matériaux perméables
dans le cadre de 'aménagement de surfaces
minérales afin de favoriser l'infiltration des eaux
pluviales.

Garantir la préservation des éléments bétis,
architecturaux et paysagers patrimoniaux
identifié en tant qu'éléments de paysage a
protéger au plan de zonage.

Encadrer I'aspect des piscines pour leur bonne
insertion paysagére.

Equipements et
réseaux

Acces

Pour étre constructible un terrain doit disposer d’'un accés assurant la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des
voies, quel que soit leur mode de déplacement.

Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de I'acces, de sa configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Les accés doivent étre aménagés de fagon a ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés.

Le long des routes départementales, les constructions et installations doivent respecter les conditions d’accés prévues au
réglement de la voirie départementale :

Rappeler les obligations minimales imposées
selon la réglementation en vigueur, afin de
garantir I'accés aux engins de lutte contre
lincendie.

Imposer la création d'accés adaptés au passage
d'engins de défense incendie ou de collecte des
déchets.

Prendre en compte les dispositions du
reglement de la voirie départementale c'est
respecter l'uniformité d'implantation & une
échelle extra-communal et c'est aussi permettre
de protéger les nouvelles installations et
constructions des nuisances possibles de ces
voies.
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATION

Route Catégorie de la voie Reglea dimplantation et de recul minimal
! 2 - - -
(calcule @ partir de Faxe de [ voie)

RD5 R PR PR *  Recul de 10 métres pour toutes bes constuciions en dehos

s . g des agglomérations

: x cul de 10 mé r construcs d
RD51 i el e i Recul de 0 metres pour toutss s constuctions en dehos
des agglomerations

Voirie
Les constructions et installations doivent a leur achévement étre desservies par une voie publique ou privée dans des conditions

satisfaisantes, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens d’approche permettant
une lutte efficace contre I'incendie, notamment en cas de voie en impasse.

Les voies publiques ou privées doivent recevoir un traitement adapté au caractére des lieux et de leur environnement, notamment
paysagé.

L'ouverture d’une voie ouverte a la circulation automobile peut étre refusée lorsque son raccordement a la voirie existante peut
constituer un danger pour la circulation et notamment lorsqu’elle débouche a moins de 25,00 metres d’'un carrefour.

Favoriser 'aménagement de voies intégrées a
leur environnement immédiat pour une meilleure
intégration paysagére des futures voies.

Assurer des ouvertures sécurisées sur une voie
ouverte a la circulation automobile.

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit &tre obligatoirement
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

En labsence de distribution publique d'eau potable, l'alimentation par un captage ou forage particulier pourra étre
exceptionnellement autorisée conformément a la réglementation en vigueur. Si cette adduction autonome est réservée a l'usage
personnel d’'une famille, une autorisation préfectorale pour utilisation d’eau destinée a la consommation humaine devra étre
préalablement obtenue.

Privilégier le raccordement au réseau public
d'alimentation en eau potable, afin de limiter la
pression diffuse sur la ressource en eau potable.
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATION

Eaux usées

Le branchement sur le réseau public d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation conformément a la
réglementation en vigueur. Ce branchement doit respecter le reglement d’assainissement applicable.

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées a ce
réseau, lorsqu’il existe. Les branchements au réseau public d’assainissement des eaux usées doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur.

Le rejet d'eaux usées non domestiques dans le réseau public d'assainissement est subordonné a une autorisation préalable
délivrée par le service compétent.

En I'absence du réseau d’'assainissement collectif , les constructions ou installations peuvent étre autorisées, sous réserve que
leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs de traitement agréés et éliminés conformément a la réglementation
en vigueur et a condition que la taille et la nature hydrogéologique du terrain le permettent. Se rapprocher du Service Public
d'Assainissement non collectif (SPANC) pour connaitre la réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés, cours d’'eau et réseaux pluviaux est interdite.

Edicter des principes techniques destinés &
garantir I'hygiéne et la salubrité.

Favoriser la gestion collective des eaux usées,
dans le respect des objectifs du SDAGE Adour-
Garonne

Imposer le raccordement au réseau collectif
d'assainissement lorsqu'il existe, conformément
aux dispositions du zonage d’assainissement.

Rappeler les exigences en matiere de rejets
d'effluent non domestique.

Garantir la mise en place des dispositifs de
traitement individuels agréés conformément a la
réglementation en vigueur, tout en prévoyant le
raccordement ultérieur des constructions au
réseau collectif.

Interdire le rejet d’eaux usées (traitées ou non)
dans les exutoires et réseaux d’eaux pluviales,
de maniere a éviter la pollution des cours d’eau.

Eaux pluviales

Toute installation soumise a autorisation ou a déclaration au titre de la législation sur les installations classées et de la loi sur
I'eau, doit s’équiper d’un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a I'importance et a la nature de I'activité et assurant
une protection efficace du milieu naturel.

Il est interdit d’évacuer les eaux pluviales dans le réseau public d’eaux usées si celui-ci est un réseau séparatif. De méme, il est
interdit de raccorder les trop-pleins des récupérateurs d’eaux de pluie dans les réseaux publics d’eau usées séparatif.

Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques existants, les eaux de ruissellement
issues des surfaces imperméabilisées (parking, voiries, toitures...) doivent obligatoirement étre infiltrées sur le site.

Toute autre solution pourra étre proposée ou préconisée, en complément ou en remplacement, si les capacités d'infiltration sont
insuffisantes ou si l'infiltration génére un risque particulier (glissement de terrain, etc.). En cas de rejet dans le réseau pluvial, des
prescriptions particuliéres pourront étre édictées ; soit selon les capacités résiduelles de ce dernier, soit selon les circonstances
particuliéres du projet.

Favoriser l'infiltration des eaux de pluie et
maitriser les débits rejetés, dans le respect des
objectifs du SDAGE et du SAGE

Interdire et éviter le rejet d'eaux pluviales dans
les réseaux d’'eaux usées et systéme
d’assainissement individuel, de maniére a éviter
la pollution des cours d’eau.

Favoriser la mise en place de dispositifs de
récupération des eaux pluviales

Rappeler I'obligation imposée quant au libre
écoulement des eaux pluviales, mentionnée aux
articles 640 et 641 du Code Civil.
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATION

Les fossés existants doivent étre conservés et le libre écoulement des eaux devra étre maintenu. Les exhaussements et
affouillements réalisés sur le terrain d'assiette de I'opération ne doivent pas aggraver I'exposition des fonds situés en aval aux
risques d’inondation.

Pour tout projet d'aménagement, de construction, ou d'utilisation du sol entrainant une imperméabilisation des sols, des mesures
compensatoires de gestion des eaux pluviales doivent étre prévues et dimensionnées de telle sorte que le rejet issu du projet ne
soit pas de nature a aggraver la situation existante.

En zone d'assainissement autonome, les études de sols exigées par le réglement d'assainissement pourront étre utilisées pour le
dimensionnement du dispositif d'infiltration des eaux pluviales. Se conférer a I'annexe « Assainissement des eaux usées et des
eaux pluviales ».

Alimentation en énergie et réseaux de communication

D'une maniére générale, les branchements et raccordements pour les réseaux d'alimentation en énergie et les réseaux de
communication seront de préférence enterrés ou intégrés aux éléments batis ou paysagers.

Les immeubles neufs, les maisons individuelles et les locaux a usage professionnel doivent étre pourvus des lignes de
communications électroniques a trés haut débit en fibre optique nécessaires a la desserte de chacun des logements ou locaux a
usage professionnel par un réseau de communications électroniques a trés haut débit en fibre optique ouvert au public.

Assurer un raccordement sécurisé et discret aux
réseaux électrique, de maniére a préserver les
qualités architecturales et paysages de chaque
quartier.

Rappeler I'existence d’obligations Iégales en
matiére de desserte par les réseaux hauts
débites.
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Destination des
constructions,
usages des sols et
natures d’activités

DISPOSITIONS

Destination et sous-destination interdites, admises ou soumises a conditions

Admise
Destination Sous-destination Interdite Admise sous
conditions

Exploitation agricole et | EXploitation agricole
forestiere Exploitation forestiére

Logement
Habitation

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration X

Commerce de gros X
Commerce et activités — ]
de service Activités de services ol seffectue X

I'accueil d'une clientéle

Hébergement hételier et touristique

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public

des administrations  publiques et X
assimilés
Locaux techniques et industriels des X
Equipements dintérét administrations publiques et agsimilés
collectif et services Etablissements d'enseignement, de X
publics santé et d'action sociale
Salles d"art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public X
Industrie
Autres activités des Entrepot
secteurs secondaire ou
tertiaire Bureau

Centre de congrés et d'exposition

Conditions applicables a la destination « Exploitation agricole et forestiére »

OBJECTIFS - JUSTIFICATION

Eviter d'accroitre de maniére importante I'exposition des
populations et des biens aux activités susceptibles de
générer un risque ou des nuisances importantes.

Affirmer le principe de mixité urbaine et sociale, tout en
excluant les modes d'occupation ou d'utilisation du sol
incompatibles avec la proximité d’habitations.
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DISPOSITIONS
Les extensions des batiments sont autorisées a condition qu’elles soient nécessaires a I'activité agricole et forestiere.

= Conditions applicables a la destination « Habitation » :

Les constructions destinées a I'habitation sont autorisées, a condition d'étre implantées a I'extérieur du périmétre de
réciprocité défini par I'application des régles du Reglement Sanitaire Départemental (R.S.D) et a I'extérieur du
périmétre d'inconstructibilité liée a la présence d’une exploitation agricole constituant une ICPE.

De plus, les constructions devront prendre en compte la Charte pour une arboriculture « Pomme du Limousin » mieux
intégrée a son environnement, annexée au réglement.

Des dérogations a I'éloignement des habitations a I'extérieur du périmétre de réciprocité sont possibles dans les
conditions prévues a l'article L.111-3 du code rural et de la péche maritime.

= Conditions applicables aux sous-destinations « Artisanat et commerce de détail », « Activités de
services » et « Industrie »

Les constructions destinées a l'industrie, a l'artisanat et au commerce de détail et aux activités de services sont
admises a condition de ne pas entrainer pour le voisinage des nuisances, soit que 'établissement est en lui-méme peu
nuisant, soit que les mesures nécessaires a I'élimination des nuisances soient prises.

En sous-secteur UB1, les constructions et installations autorisées en secteur UB le sont aussi sous réserve d'étre
compatibles avec les Orientations d’Aménagement et de Programmation.

OBJECTIFS - JUSTIFICATION

Prendre en compte le périmétre d’inconstructibilité induit par
I'application du Réglement Sanitaire Départemental ou de la
réglementation des ICPE.

Intégrer les activités agricoles existantes pour éviter les
conflits d’'usage en permettant I'évolution des batiments
d’exploitation agricole et forestiére existant dans le tissu
urbain de fagon a ne pas entrainer de nuisances avec les
habitations.

Permettre les constructions destinées au commerce, a
I'artisanat, au commerce de détail, aux activités de services
et a des activités industrielles compatibles avec la proximité
d’habitations.

Encadrer le développement des secteurs stratégiques et/ou
nécessitant des orientations particulieres en matiére de
desserte, d'accés, de programmation, etc., en soumettant
les secteurs UB1 & Orientation d'aménagement et de
programmation.

altereo

Altereo est le nom commercial de G2C ingénierie
Ce document est la propriété d'Altereo et ne peut étre reproduit ni communiqué a des tiers sans son autorisation
© copyright Paris 2022 Altereo

Page 68/183



ETY |
B

Caractéristiques
urbaines,
architecturales,
environnementales et
paysageéres

Commune de Saint-Robert - Rapport de présentation
Explication des choix

DISPOSITIONS
Usage, affectation des sols et activités

Admis sous

Interdits condition

Usage et affectation des sols, activité

Affouillements et exhaussements de sols X
Activités de carriéres ou graviéres

Activités avec dépots de matériaux destinés a étre recyclés (terre, ferrailles...)

Autres déplts de matériaux ou matérigls

Installation de résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs

> || >

Installation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol X

entilateurs de pompes a chaleur ou climatisations X

>

Aménagement d'aire d'accueil des gens du voyage
Aménagement de parc d'attractions ou de golf

>

Aménagement de terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés X

= Conditions applicables aux occupations « Affouillements et exhaussements de sols » et
« Installation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol » :

Les affouillements et exhaussement de sol sont autorisés sous réserve :
*  d'étre nécessaires a la réalisation des constructions ou installations autorisées,
*  de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des paysages.

Les panneaux solaires ou photovoltaiques et les ventilateurs de pompes a chaleur ou de climatisations sont
autorisées sous réserve :

*  d'étre non visible du domaine public
*  de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des paysages et du patrimoine

*  d'étre installé au sol ou sur le toit d'une annexe en ce qui conceme les panneaux solaires ou
photovoltaiques

OBJECTIFS - JUSTIFICATION

Encadrer  des  possibilitts  d’affouillements  ou
exhaussements, de maniére a éviter de trop remanier les
sols et limiter I'érosion.

Prendre en compte l'aléa remonté des eaux par les nappes
souterraines en interdisant les sous-sols et en surélevant les
planchers des constructions situées dans les secteurs
concernés par l'aléa.

Volumétrie et implantation des constructions

La disposition de la construction et son implantation doivent tenir compte de la topographie originelle du terrain et s’y
adapter. Les constructions seront réalisées de telle sorte a éviter les remblais et déblais, par l'inscription dans la pente
du bati (principal et annexe) et de ses accés. S'il y a déblais et remblais, ils ne devront pas excéder 0,80 m. Les

Assurer une intégration paysageére des bétis en prenant en
compte la topographie initiale

Imposer la volumétrie simple et géométrique des
constructions traditionnelles et encadrer la conception des
constructions nouvelles.
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DISPOSITIONS

enrochements de plus de 2 métres devront étre fractionnés (terrasses successives) quand les contraintes du terrain
d’assiette le permettent.

Les murs de souténement et les enrochements doivent s'insérer de fagon harmonieuse et s'intégrer dans le site
notamment par leur situation, leur hauteur et leur aspect. Les constructions doivent présenter une simplicité de
volume.

Exemple de volumes simples

N— e

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises ouvertes a la circulation

Hors agglomération, les constructions et installations doivent respecter les regles d'implantions et de recul minimal
prévus au réglement de la voirie départementale :

Rouie Catégorie de la voie Reégles dimplantation et de recul minimal
{ealculé & partir de Faxe de I3 voie)
RD5 oM R = A *  Recul de 10 métres pour toutes les constructions en dehos
il Sl des agglomérations
: *  Recul de 10 métres pour toutes les constructions en dehows
RD31 Reseau de desserts secondaire i
des agglomerations

En agglomération, les constructions et installations doivent étre implantées avec un recul minimum de 5 métres

OBJECTIFS - JUSTIFICATION
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DISPOSITIONS ‘ OBJECTIFS - JUSTIFICATION
rapport aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation.
Une implantation différente est admise :

* pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

*  |ors de la reconstruction a I'identique d’'un batiment régulierement édifié, détruit ou démoli,
* lors d'une extension de constructions réalisée dans le prolongement du bati existant,
*

pour les annexes et les piscines.

Prendre en compte les dispositions du réglement de la voirie
départementale pour :

- respecter I'uniformité d’implantation a une échelle
extra-communale

- protéger les nouvelles installations et constructions
des nuisances possibles de ces voies.

Imposer un recul suffisant vis-a-vis des voies et emprises
publiques, de maniére a limiter 'exposition aux nuisances
sonores, aux risques liés a la circulation dans la zone.

Autoriser une implantation différente pour les constructions
et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, lors de la reconstruction a I'identique d'un batiment
régulierement édifié, détruit ou démolit, lorsque les
constructions situées de part et d’autre du terrain sont
implantées en retrait, lors d’'une extension de constructions
réalisée dans le prolongement du béti existant, pour les
annexes et les piscines.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Il est interdit de créer une ouverture occasionnant une « vue droite » en direction de la propriété de son voisin | Encadrer Iévolution du secteur et préserver e cadre de vie
en adaptant le recul des constructions par rapport aux limites

(fenétres, balcons ou autres semblables saillies) @ moins de 1,90 metre de la limite separative. Des lors qu'il s'agit | s¢paratives selon le contexte : soit en limite soit en recul
d’'une vue oblique, cette distance est réduite a 0,60 métre. sans étre inférieur a 3m

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives se fera de la fagon suivante :
- soit en limite
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DISPOSITIONS
- soit en retrait de la limite sans que la distance soit inférieure a 3,00 m de la limite.

OBJECTIFS - JUSTIFICATION

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions et installations nouvelles ne doit pas excéder a I'égout du toit :
* 7 métres pour les constructions principales,
* 5 métres pour les annexes.

En cas d'implantation en ordre semi-continu, la hauteur d'un batiment implanté sur une limite séparative ne peut
excéder 4 métres, a l'intérieur d'une bande de 4 métres mesurée depuis ladite limite séparative.

De maniéere générale, une hauteur supérieure peut étre admise sans pouvoir dépasser la hauteur de la construction
contigué existante calculée a I'égout du toit.

Une hauteur différente est admise :
* pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
* |ors de la reconstruction a I'identique d’'un batiment régulierement édifié, détruit ou démoli,
*|ors d'une extension de constructions réalisée dans le prolongement du bati existant
* pour les annexes et les piscines

Permettre I'implantation de constructions dont les hauteurs
respecteront la morphologie urbaine actuelle de la zone.

Limiter a 4 m les hauteurs des constructions et installations
implantées sur les limites séparatives afin de respecter la
morphologie existante et limiter les impacts sur le
voisinage.

Permettre une hauteur différente pour les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, lors de la reconstruction a I'identique d’'un batiment
réguliérement édifié, détruit ou démoli, lors d’une extension
de constructions réalisée dans le prolongement du béti
existant, pour les annexes et les piscines.

Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagére des
espaces batis

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, doivent étre adaptés au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L'architecture traditionnelle est a respecter, de méme que les constructions neuves doivent s'intégrer en harmonie
avec l'environnement. Il est notamment interdit tout pastiche d'une architecture étrangere a la région (exemples :
constructions de type mas provengal, chalet, fuste...).

Dans le respect des dispositions du présent réglement, tout projet d’expression contemporaine est autorisé des lors
qu'il participe a la qualité du paysage urbain dans lequel il s'insére. Les avant-projets doivent étre examines par le
conseil darchitecture, d'urbanisme et de I'environnement (CAUE) ou [larchitecte-conseil de la communauté
d’agglomération de Brive.

Garantir une intégration des futures constructions dans
I'environnement urbain et favoriser les constructions en
harmonie avec I'architecture locale, favorable a la qualité du
paysage.
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATION

Caractéristiques des toitures

Les équipements nécessaires a l'exploitation des énergies renouvelables, notamment les panneaux de cellules
photovoltaiques et les capteurs solaires, doivent étre intégrés dans le plan (sans surépaisseur) de la toiture et de teinte noir
ou gris ardoise mat.

Les couvertures réalisées avec un matériau présentant 'aspect des « tuiles canal » sont interdites, de méme que les
couvertures présentant I'aspect de tbles ondulées, tbles nervurées, bac-acier ou zinc laqué. Pour les constructions a usage
industriel, artisanal et agricole, les couvertures d’aspect bac-acier sont cependant autorisées.

e Pour les constructions anciennes construites avant 1960, hors usages agricoles :

La forme originelle des toitures du batiment existant (nombre de pans, pente, proportion), les détails de couverture
(lucarnes, épis de faitage) sont maintenus.

Les matériaux utilisés pour la restauration et/ou la réfection des couvertures des constructions anciennes devront
correspondre aux matériaux traditionnels en matiére d’aspect, de dimensions, de coloris et de mise en ceuvre.

o Pour les constructions nouvelles et/ou contemporaines existantes, hors usages agricoles :
Les toitures doivent comporter au minimum 2 pans. La pente des toits ne peut excéder 60°.
Un nombre de pans et une pente différente peut étre autorisé :
— pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
— pour les annexes,

— les toitures terrasses sont autorisées a condition d’étre végétalisées.

Eviter la réalisation de toiture & I'aspect extérieur a la
région et favoriser une unité d’aspect en privilégiant des
matériaux traditionnels pour les constructions ancienne.

Permettre le développement et I'évolution des activités
insérées dans le tissu urbain en autorisant 'usage de toles
ondulées pour les constructions a usage agricole dans le
cas de constructions ancienne et nouvelle et seulement les
couvertures d’aspect bac acier pour les constructions
nouvelles.

Admettre un nombre de pans et une pente de toit
différente pour des constructions ou installations ne
correspondant pas a de I'habitation car elles représentent
un nombre moindre et peuvent étre spécifique en fonction
de leur destination.

Caractéristiques des fagades et épidermes
L'emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les couleurs criardes et trop claires sont interdites.

Les parties en pierre de taille peuvent rester apparentes ou étre enduites a la chaux. La teinte des joints doit étre en
harmonie avec les pierres de la construction. Les enduits anciens correspondant a I'architecture de I'édifice seront
conservés ou bien celui-ci sera enduit a I'identique.

Imposer I'achevement des constructions conformément
aux autorisations délivrées, et interdire les couleurs de
fagade présentant un aspect divergent de celui des
constructions existantes.

Encadrer I'aspect des fagades afin d'éviter des teintes peu
harmonieuses ou déconnectées de I'architecture
traditionnelle, préjudiciables a la qualité du paysage en se
référant a un nuancier.
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATION

De fagon générale il est nécessaire de :

- Préserver les parties en pierre apparentes lorsqu’elles présentent une magonnerie réguliére appareillée,

- Préserver les enduits anciens a la chaux en place lorsqu'ils existent et peuvent étre conservés. Si les enduits en place
ne peuvent étre conservés, I'édifice sera enduit a l'identique,

- Respecter les modes de mise en ceuvres locaux de qualité : enduits a la chaux mélée a des sables d’origine locale,
badigeon de chaux. Les imitations de matériaux (fausses pierres, faux pans de bois) sont interdites.

Pour les constructions neuves, les fagades d’aspect « rondin » de bois assemblés ou planches croisées saillantes sur les
angles est interdit.

Seules les couleurs suivantes sont autorisées :

T1 T2 T3 T4 T5 Té6 T7

T8 T9 T10 LR T2 T3 T14

La teinte des joints doit étre en harmonie avec les pierres de la construction.
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATION

Caractéristiques des ouvertures, menuiseries

La création de lucarnes est autorisée. Pour les ouvertures de toits, sont autorisés :

Les chiens assis sont interdits.

Les menuiseries d'origine sont conservées en priorité. Dans le cas leur conservation est impossible, une restitution a
lidentique sera demandée. En cas de nécessité, elles seront remplacées par des menuiseries bois ou d'un autre matériau, | encadrer r'aspect des ouvertures et menuiseries afin

identiques au dessin d’origine. d'éviter des teintes peu harmonieuses ou déconnectées de
C - . . I'architecture traditionnelle, préjudiciables a la qualité du
Les menuiseries extérieures en PVC sont interdites. paysage.

Les ouvrages de toiture de qualité seront conservés. Dans le cas ou leur conservation n'avére impossible, leur restitution a
I'identique pourra étre demandée.
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autorisées :
M 22 M 23
M 29 M 30

M 57 M58

Les teintes des menuiseries de couleur vive, criarde ou réfléchissante sont interdites. Seules les couleurs suivantes sont

M26  M27

<
b

M24

M 31

Z
IS

M33 M 34

M40 M 41 M 41

M 47 M a9

M 56

M 6t
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATION

Caractéristiques des clotures
Les haies arborées naturelles en limite de parcelle et limite de voirie doivent étre conservées.

Les murets traditionnels ou cl6tures en pierre du pays existantes doivent étre conservées et restaurées, sauf dans le cas :

de contraintes techniques liées notamment a la création d’un acces, Encadrer I'aspect des cldtures afin d’éviter des teintes peu
L . . \ , . . . A . harmonieuses et en se référant au nuancier des fagades et
ou de la réalisation de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. épidermes.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les enduits sont de couleur pierre ou sombre. Les | Limiter a 1,80 m la hauteur maximale des clotures non
couleurs criardes et trop claires sont interdites. Les matériaux de type PVC sont proscrits. transparentes, afin d'éviter la fermeture du paysage urbain.

La hauteur des clétures ne doit pas excéder 1,80 métre

Les clétures doivent permettre la circulation de la petite faune.

Caractéristique des stationnements

Non réglementé.

Maintenir une présence végétale sur les parcelles
accueillant des constructions nouvelles en prévoyant des

L'implantation des constructions nouvelles doit étre choisie de fagon a préserver la plus grande partie possible des | espaces libres en pleine terre.
plantations existantes de qualité. Favoriser I'usage de matériaux perméables dans le cadre

de 'aménagement de surfaces minérales afin de favoriser
linfiltration des eaux pluviales.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Dans le cadre d'aménagements paysagers et de plantations, ces derniéres sont a choisir parmi les essences locales ou
répandues dans la région. De plus, les essences d'arbustes et arbrisseaux seront choisies dans le CAUE la fiche technique

. s . . \ Garantir la préservation des éléments bétis, architecturaux
« Oser les haies variées en Corréze » annexées au réglement.

et paysagers patrimoniaux identifié en tant qu'éléments de
Les haies monospécifiques de persistants de type laurier, cyprés, thuya, éléagnus, photinia et de bambou sont interdites. paysage a protéger au plan de zonage.

Tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation des éléments de
paysage a protéger ou la protection des espaces boisés classés, délimités au plan de zonage est strictement interdit.
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATION

Les revétements clairs et perméables sont a privilégier pour I'aménagement des surfaces minérales, sauf en cas
d’impossibilité technique ou de contrainte justifiée (trafic, prévention des pollutions...).

Pour les constructions a usage d’habitation, les espaces libres en pleine terre doivent représenter au minimum 30 % de
l'unité fonciere du projet. lls doivent faire I'objet d'un traitement paysager, minéral ou végétal, et étre plantés d'arbres a
haute tige, a raison d’au moins un arbre pour 200 m2

Assurer une intégration optimale des piscines dans leur

Caractéristiques des piscines )
environnement.

Les piscines doivent étre intégrées au paysage, notamment en regard des perspectives plongeantes et vues aériennes. Le
bassin doit étre de ton neutre ; les fonds bleus sont prohibés.

Equipements et réseaux
Accés

Pour étre constructible un terrain doit disposer d’'un accés assurant la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des
usagers des voies, quel que soit leur mode de déplacement.

Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de I'accés, de sa configuration ainsi que de la nature et

de l'intensité du trafic.
R . R , , R , . L ) . Rappeler les obligations minimales imposées selon la
Les acces doivent étre amenageés de fagon a ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques | raglementation en vigueur, afin de garantir I'accés aux

ou pour celle des personnes utilisant ces acces. engins de lutte contre l'incendie.

Imposer la création d’accés adaptés au passage d’engins

Le long des routes départementales, les constructions et installations doivent respecter les conditions d’accés prévues au ) ) ; ;
de défense incendie ou de collecte des déchets.

réglement de la voirie départementale :

Catégorie de la voie Reégles dimplantation et de recul minimal

{calcwlé 3 partirde Faxe de la voie)

B AR N *  Recul de 10 métres pour toutes ks constuclions en dehos
s SIS des agglomérations
: *  Reculde 10 métres pour toutes bes constucBions en dehos
RDA1 Fésesu de desserte secondaine g
des agglomérations
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Voirie
Les constructions et installations doivent a leur achévement étre desservies par une voie publique ou privée dans des

conditions satisfaisantes, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens
d’approche permettant une lutte efficace contre l'incendie, notamment en cas de voie en impasse.

Les voies publiques ou privées doivent recevoir un traitement adapté au caractére des lieux et de leur environnement,
notamment paysagé.

L’ouverture d’'une voie ouverte a la circulation automobile peut étre refusée lorsque son raccordement a la voirie existante
peut constituer un danger pour la circulation et notamment lorsqu’elle débouche a moins de 25,00 metres d’'un carrefour.

Favoriser I'aménagement de voies intégrées a leur
environnement immédiat pour une meilleure intégration
paysagere des futures voies.

Assurer des ouvertures sécurisées sur une voie ouverte a
la circulation automobile.

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

En l'absence de distribution publique d’eau potable, I'alimentation par un captage ou forage particulier pourra étre
exceptionnellement autorisée conformément a la réglementation en vigueur. Si cette adduction autonome est réservée a
l'usage personnel d’une famille, une autorisation préfectorale pour utilisation d’eau destinée a la consommation humaine
devra étre préalablement obtenue.

Privilégier le raccordement au réseau public d’alimentation
en eau potable, afin de limiter la pression diffuse sur la
ressource en eau potable.

Eaux usées

Le branchement sur le réseau public d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation conformément a
la réglementation en vigueur. Ce branchement doit respecter le réglement d’assainissement applicable.

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées a ce
réseau, lorsqu'il existe. Les branchements au réseau public d’assainissement des eaux usées doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur.

Le rejet d’eaux usées non domestiques dans le réseau public d'assainissement est subordonné a une autorisation préalable
délivrée par le service compétent.

En I'absence du réseau d'assainissement collectif , les constructions ou installations peuvent étre autorisées, sous réserve
que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs de traitement agréés et éliminés conformément a la

Edicter des principes techniques destinés & garantir
I'hygiene et la salubrité.

Favoriser la gestion collective des eaux usées, dans le
respect des objectifs du SDAGE Adour-Garonne

Imposer le raccordement au réseau  collectif
d'assainissement lorsqu'il existe, conformément aux
dispositions du zonage d'assainissement.

Rappeler les exigences en matiere de rejets d’effluent non
domestique.

Garantir la mise en place des dispositifs de traitement
individuels agréés conformément a la réglementation en
vigueur, tout en prévoyant le raccordement ultérieur des
constructions au réseau collectif.
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réglementation en vigueur et a condition que la taille et la nature hydrogéologique du terrain le permettent. Se rapprocher du
Service Public d’Assainissement non collectif (SPANC) pour connaitre la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés, cours d’eau et réseaux pluviaux est interdite.

Interdire le rejet d'eaux usées (traitées ou non) dans les
exutoires et réseaux d’'eaux pluviales, de maniére a éviter
la pollution des cours d’eau.

Eaux pluviales

Toute installation soumise a autorisation ou a déclaration au titre de la Iégislation sur les installations classées et de la loi
sur 'eau, doit s’équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a l'importance et a la nature de I'activité et
assurant une protection efficace du milieu naturel.

Il est interdit d'évacuer les eaux pluviales dans le réseau public d’eaux usées si celui-ci est un réseau séparatif. De méme, il
est interdit de raccorder les trop-pleins des récupérateurs d’eaux de pluie dans les réseaux publics d'eau usées séparatif.

Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques existants, les eaux de
ruissellement issues des surfaces imperméabilisées (parking, voiries, toitures...) doivent obligatoirement étre infiltrées sur le
site.

Toute autre solution pourra étre proposée ou préconisée, en complément ou en remplacement, si les capacités d'infiltration
sont insuffisantes ou si l'infiltration génere un risque particulier (glissement de terrain, etc.). En cas de rejet dans le réseau
pluvial, des prescriptions particuliéres pourront étre édictées ; soit selon les capacités résiduelles de ce dernier, soit selon
les circonstances particuliéres du projet.

Les fossés existants doivent étre conservés et le libre écoulement des eaux devra étre maintenu. Les exhaussements et
affouillements réalisés sur le terrain d’'assiette de I'opération ne doivent pas aggraver I'exposition des fonds situés en aval
aux risques d’inondation.

Pour tout projet d'aménagement, de construction, ou d’utilisation du sol entrainant une imperméabilisation des sols, des
mesures compensatoires de gestion des eaux pluviales doivent étre prévues et dimensionnées de telle sorte que le rejet
issu du projet ne soit pas de nature & aggraver la situation existante.

En zone d'assainissement autonome, les études de sols exigées par le réglement d'assainissement pourront étre utilisées
pour le dimensionnement du dispositif d'infiltration des eaux pluviales. Se conférer a 'annexe « Assainissement des eaux
usées et des eaux pluviales ».

Favoriser l'infiltration des eaux de pluie et maitriser les
débits rejetés, dans le respect des objectifs du SDAGE et
du SAGE

Interdire et éviter le rejet d’'eaux pluviales dans les réseaux
d’'eaux usées et systéme d’assainissement individuel, de
maniere a éviter la pollution des cours d’eau.

Favoriser la mise en place de dispositifs de récupération
des eaux pluviales

Rappeler I'obligation imposée quant au libre écoulement
des eaux pluviales, mentionnée aux articles 640 et 641 du
Code Civil.
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Alimentation en énergie et réseaux de communication Assurer un raccordement sécurisé et discret aux réseaux
électrique, de maniere a préserver les qualités

D'une maniére générale, les branchements et raccordements pour les réseaux d'alimentation en énergie et les réseaux de | architecturales et paysages de chaque quartier.

communication seront de préférence enterrés ou intégrés aux éléments batis ou paysagers. Rappeler I'existence d'obligations légales en matiére de

. . N . ) ) R ) desserte par les réseaux hauts débites.
Les immeubles neufs, les maisons individuelles et les locaux a usage professionnel doivent étre pourvus des lignes de

communications électroniques a trés haut débit en fibre optique nécessaires a la desserte de chacun des logements ou

locaux a usage professionnel par un réseau de communications électroniques a trés haut débit en fibre optique ouvert au
public
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Destination et sous-destination interdites, admises ou soumises a conditions
Admize
Diestination Sous-destination Interdite Admize J0us
conditions
Exploitation agricole ot Exploitation agricole
foresticre Exploitation forestides
Logement
Habitab
Hebergement
Artisanat et commerce de deta X
Restauration X
] Commence de gros X
Commerce et actiites 7 . , N o , i,
e Activitis de sericss oU seffecius 3 Eviter d'accroitre de maniére importante [I'exposition des
Faccusd dune clientéle populations et des biens aux activités susceptibles de générer
Destination des Hébergement hételizr ot touristigues % un risque ou des nuisances importantes.
constructions, Cinéma X Nadmettre que les constructions nécessaires  au
usages des 5_°|§ ’et Lt ot leac accosliant dv bk fonctionnement des secteurs destinés aux équipements publics
natures d’activités des  admimistrations oubBouss et X ou dintérét collectif, afin de permettre leur gestion et leur
ESSIMEES évolution ainsi que I'implantation de nouvelles constructions en
Locaux techmiouss =t mdustrisls des i lien avec la vocation de la zone.
. N ir, N g
Empementsd‘hterét Elh..'ﬂ nistrations publiques et assemies
collectif et senices Etabissements denseignement, de ¥
publics sante et Faction socisle
Salles dart et de spectacies X
Equipements sporifs X
Autres equipements recevant du public X
Indusine ¥
Autres activiies des Entrepdit X
secteurs secondaire ou
tertiaire Bureau X
Cenire de congrés et dexposition %
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DISPOSITIONS
= Conditions applicables a la destination « Habitation » :

Les constructions destinées au logement ou I'accueil du public sont autorisées a condition :

Des dérogations a I'éloignement des habitations a I'extérieur du périmétre de réciprocité sont possibles dans les
conditions prévues a l'article L.111-3 du code rural et de la péche maritime.

L’aménagement de terrains destinés aux campings ou a I'accueil de caravanes et camping-cars est permis sous

D'étre nécessaire au fonctionnement des constructions liées aux occupations et aux utilisations du sol

admises sur la zone

D'étre implantées a I'extérieur du périmétre de réciprocité défini par I'application des regles du Réglement
Sanitaire Départemental (R.S.D) et a I'extérieur du périmétre d'inconstructibilité liée a la présence d'une

exploitation agricole constituant une ICPE.

De prendre en compte la Charte pour une arboriculture « Pomme du Limousin » mieux intégrée a son

environnement, annexée au réglement.

= Conditions applicables a la sous-destination « Hébergement hételier et touristique »

réserve de ne pas étre incompatible avec les occupations et utilisations des sols admises sur la zone.

OBJECTIFS - JUSTIFICATION ‘

Admettre des constructions a usage d’habitation ou a I'accueil
de public nécessaires au développement des services publics
ou d'intérét collectifs.

Prendre en compte le périmétre d'inconstructibilité¢ induit par
I'application du Réglement Sanitaire Départemental ou de la
réglementation des ICPE

Encadrer la possibilit¢ d'implantation des ICPE tout en limitant
le risque pour le voisinage.

Caractéristiques
urbaines,
architecturales,
environnementales et
paysageres

Usage, affectation des sols et activités

Usage et affectation des sols, activité Interdits A:&ﬁi;g#s
Affouillements et exhaussements de sols X
Activités de carriéres ou graviéres X
Activités avec dépits de matériaux destinés a étre recyclés (terre, ferrailles..) X
Autres dépdts de matériaux ou matériels X
Installation de résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs X
Installation de panneaux de cellules photovoltaiques et de capteurs X
Ventilateurs de pompes a chaleur ou climatiseurs X
Aménagement d'aire d'accueil des gens du voyage X
Aménagement de parc d'attractions ou de golf X

X

Aménagement de terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés

Les affouillements et exhaussement de sol sont autorisés sous réserve :

*  d'étre nécessaires a la réalisation des constructions ou installations autorisées,

Encadrer des possibilités d'affouillements ou exhaussements,
de maniere a éviter de trop remanier les sols et limiter I'érosion.
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DISPOSITIONS
*  de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des paysages.

Les installations de panneaux de cellules photovoltaiques et de capteurs solaires ainsi que les ventilateurs de
pompes & chaleur ou de climatiseurs sont autorisés sous réserve :

* d'étre non visible depuis 'espace public,

*  qu'ils fassent I'objet d’une intégration paysagére qualitative et ne porte pas atteinte a la sauvegarde des
paysages et du patrimoine, notamment dans les secteurs concernés par une servitude de protection des
sites naturels ou monuments historiques.

OBJECTIFS - JUSTIFICATION ‘

Volumétrie et implantation des constructions

La disposition de la construction et son implantation doivent tenir compte de la topographie originelle du terrain et
s'y adapter. Les constructions seront réalisées de telle sorte a éviter les remblais et déblais, par l'inscription dans la
pente du bati (principal et annexe) et de ses acces. S'il y a déblais et remblais, ils ne devront pas excéder 0,80 m.
Les enrochements de plus de 2 métres devront étre fractionnés (terrasses successives) quand les contraintes du
terrain d’assiette le permettent.

Les murs de souténement et les enrochements doivent s’insérer de fagon harmonieuse et s'intégrer dans le site
notamment par leur situation, leur hauteur et leur aspect. Les constructions doivent présenter une simplicité de
volume.

Exemple de volumes simples

Assurer une intégration paysagére des bétis en prenant en
compte la topographie initiale

Imposer la volumétrie simple et géométrique des constructions
traditionnelles et encadrer la conception des constructions
nouvelles
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DISPOSITIONS

— =

= A

gEN

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises ouvertes a la circulation

Hors agglomération, les constructions et installations doivent respecter les régles d'implantions et de recul minimal

prévus au réglement de la voirie départementale :

Route

Catégorie de la voie

Reéglea dimplantation et de recul minimal
{calculé & partir de Faxe de la voie)

RD5 i e s *  Recul de 10 métres pour toutes bes construciions en dehos
S . e des agglomérations
: * cul de 10 mé rt constrct de!
RO R L D Recul de :I_'n-al'es pour toutes bes construcBons en dehos
des agolomerations

Une implantation différente est admise :

*

*

*

pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
lors de la reconstruction a I'identique d’'un batiment régulierement édifié, détruit ou démoli,
lors d’une extension de constructions réalisée dans le prolongement du bati existant,

pour les annexes et les piscines.

OBJECTIFS - JUSTIFICATION ‘

Prendre en compte les dispositions du réglement de la voirie
départementale pour :

- respecter I'uniformité d'implantation a une échelle extra-
communale

- protéger les nouvelles installations et constructions des
nuisances possibles de ces voies.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Il est interdit de créer une ouverture occasionnant une « vue droite » en direction de la propriété de son voisin

Encadrer I'évolution du secteur et préserver le cadre de vie en
adaptant le recul des constructions par rapport aux limites
séparatives selon le contexte : soit en limite soit en recul sans
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DISPOSITIONS

(fenétres, balcons ou autres semblables saillies) a moins de 1,90 metre de la limite séparative. Dés lors qu'il s'agit
d’une vue oblique, cette distance est réduite a 0,60 métre.

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives se fera de la fagon suivante :
- soiten limite
- soit en retrait de la limite sans que la distance soit inférieure a 3,00 m de la limite.

OBJECTIFS - JUSTIFICATION ‘

étre inférieur a 3m.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions et installations nouvelles ne doit pas excéder a I'égout du toit :
* 7 métres pour les constructions principales,
* 3 métres pour les annexes.

En cas d'implantation en ordre semi-continu, la hauteur d’'un batiment implanté sur une limite séparative ne peut
excéder 4 métres, a l'intérieur d'une bande de 4 métres mesurée depuis la dite limite séparative.

De maniére générale, une hauteur supérieure peut étre admise sans pouvoir dépasser la hauteur de la construction
contigué existante calculée a I'égout du toit.

Une hauteur différente est admise :
* pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
*lors de la reconstruction a I'identique d'un batiment régulierement édifié, détruit ou démoli,
*  lors d'une extension de constructions réalisée dans le prolongement du béti existant
*  pour les annexes et les piscines

Faciliter 'implantation et I'extension des constructions ou
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif en ne réglementant pas la hauteur.

Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagere des
espaces batis

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des béatiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, doivent étre adaptés au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L’architecture traditionnelle est a respecter, de méme que les constructions neuves doivent s’intégrer en harmonie
avec I'environnement. Il est notamment interdit tout pastiche d'une architecture étrangére a la région (exemples :
constructions de type mas provencal, chalet, fuste...).

Dans le respect des dispositions du présent réglement, tout projet d’expression contemporaine est autorisé dés lors
qu'il participe a la qualité du paysage urbain dans lequel il s'insére. Les avant-projets doivent étre examinés par le

Garantir une intégration des futures constructions dans leur
environnement urbain.
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DISPOSITIONS

conseil d’architecture, d’urbanisme et de I'environnement (CAUE) ou l'architecte-conseil de la communauté
d’agglomération de Brive.

OBJECTIFS - JUSTIFICATION

Caractéristiques des toitures

Il est recommandé de regrouper les panneaux de cellules photovoltaiques et les capteurs solaires afin d'éviter leur
mitage. Les capteurs de teintes sombres uniformes et de finition mate sont a privilégier.

Les couvertures réalisées avec un matériau présentant 'aspect des « tuiles canal » sont interdites, de méme que
les couvertures présentant l'aspect de tbles ondulées, tOles nervurées, bac-acier ou zinc laqué. Pour les
constructions a usage industriel, artisanal et agricole, les couvertures d'aspect bac-acier sont cependant
autorisées.

= Pour les constructions anciennes construites avant 1960, hors usages agricoles :

La forme originelle des toitures du batiment existant (nombre de pans, pente, proportion), les détails de couverture
(lucarnes, épis de faitage) sont maintenus. Les matériaux utilisés pour la restauration et/ou la réfection des
couvertures des constructions anciennes devront correspondre aux matériaux traditionnels en matiére d’aspect, de
dimensions, de coloris et de mise en ceuvre.

= Pour les constructions nouvelles et/ou contemporaines existantes, hors constructions agricoles :

Les toitures doivent comporter au minimum 2 pans. La pente des toits ne peut excéder 60°.

Un nombre de pans et une pente différente peut étre autorisé :

* pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

* lors d'une extension de construction et la réalisation d’'une véranda dans le prolongement du bati
existant,

* pour les annexes,

* pour les toitures terrasse, a condition d'étre végétalisées.

Eviter la réalisation de toiture & Paspect extérieur & la région et
favoriser une unité d'aspect.

Admettre un nombre de pans et une pente de toit différente
pour des constructions ou installations ne correspondant pas a
de I'habitation car elles représentent un nombre moindre et
peuvent étre spécifique en fonction de leur destination.

Assurer l'intégration des appareillages divers dans le volume
de la construction et de fagon a ce qu'ils ne soient pas visibles
depuis I'espace public afin d'assurer leur intégration paysagére.

Caractéristiques des fagades et épidermes

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les couleurs criardes et trop claires sont
interdites.

Les parties en pierre de taille peuvent rester apparentes ou étre enduites a la chaux. La teinte des joints doit étre en

Imposer I'achévement des constructions conformément aux
autorisations délivrées, et interdire les couleurs de

facade présentant un aspect divergent de celui
constructions existantes.

Encadrer I'aspect des fagades afin d'éviter des teintes peu
harmonieuses ou déconnectées de I'architecture traditionnelle,
préjudiciables a la qualité du paysage.

des

altereo

Altereo est le nom commercial de G2C ingénierie
Ce document est la propriété d'Altereo et ne peut étre reproduit ni communiqué a des tiers sans son autorisation
© copyright Paris 2022 Altereo

Page 87/183




EBF ]  Commune de Saint-Robert - Rapport de présentation
&Y  Explication des choix

DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATION ‘

harmonie avec les pierres de la construction. Les enduits anciens correspondant a I'architecture de I'édifice seront
conservés ou bien celui-ci sera enduit a I'dentique.

De fagon générale il est nécessaire de :

- Préserver les parties en pierre apparentes lorsqu’elles présentent une magonnerie réguliére appareillée,

- Préserver les enduits en place lorsqu'ils existent et peuvent étre conservés. Si les enduits en place ne peuvent
étre conservés, I'édifice sera enduit a l'identique,

- Respecter les modes de mise en oeuvres locaux de qualité : enduits a la chaux mélées a des sables d'origine
locale, badigeon de chaux. Les imitations de matériaux (fausses pierres, faux pans de bois) sont interdites.

Pour les constructions neuves, les fagades d’aspect « rondin » de bois assemblés ou planches croisées saillantes
sur les angles est interdit.

Seules les couleurs suivantes sont autorisées :

T1 T2 T3 T4 T5 Te LT

T8 T9 T10 LRI T2 T13 T4

La teinte des joints doit étre en harmonie avec les pierres de la construction.
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Caractéristiques des ouvertures, menuiseries

La création de lucarnes est autorisée. Pour les ouvertures de toits, sont autorisés :

Les chiens assis sont interdits.

Les menuiseries d'origine sont conservées en priorité. Dans le cas leur conservation est impossible, une restitution
a l'identique sera demandée. En cas de nécessité, elles seront remplacées par des menuiseries bois ou d'un autre
matériau, identiques au dessin d'origine.

Les menuiseries extérieures en PVC sont interdites.

Les ouvrages de toiture de qualité seront conservés. Dans le cas ou leur conservation n'avére impossible, leur
restitution a I'identique pourra étre demandée.

Les teintes des menuiseries de couleur vive, criarde ou réfléchissante sont interdites. Seules les couleurs suivantes
sont autorisées :

OBJECTIFS - JUSTIFICATION ‘

Encadrer 'aspect des ouvertures et menuiseries afin d'éviter
des teintes peu harmonieuses ou déconnectées de
I'architecture traditionnelle, préjudiciables a la qualit¢ du
paysage.
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OBJECTIFS - JUSTIFICATION
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Caractéristiques des clotures
Les haies arborées naturelles en limite de parcelle et limite de voirie doivent étre conservées.

Les murets traditionnels ou clotures en pierre du pays existantes doivent étre conservées et restaurées, sauf dans
le cas:

*  de contraintes techniques liées notamment a la création d’un accés,

* ou de la réalisation de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les enduits sont de couleur pierre ou sombre.
Les couleurs criardes et trop claires sont interdites. Les matériaux de type PVC sont interdits.

La hauteur des cl6tures ne doit pas excéder 1,80 metre

Les clétures doivent permettre la circulation de la petite faune.

Caractéristique des stationnements

Non réglementé.

OBJECTIFS - JUSTIFICATION ‘

Encadrer I'aspect des clétures afin d’éviter des teintes peu
harmonieuses et en se référant au nuancier des fagades et
épidermes.

Limiter a 1,80 m la hauteur maximale des cl6tures non
transparentes, afin d’éviter la fermeture du paysage urbain.
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Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

L'implantation des constructions nouvelles doit étre choisie de fagon a préserver la plus grande partie possible des
plantations existantes de qualité. Dans le cadre d’'aménagements paysagers et de plantations, ces dernieres sont
a choisir parmi les essences locales ou répandues dans la région. De plus, les essences d'arbustes et arbrisseaux
seront choisies dans le CAUE la fiche technique « Oser les haies variées en Corréze » annexées au réglement.

Dans le cadre d’'aménagements paysagers et de plantations, ces derniéres sont a choisir parmi les essences
locales ou répandues dans la région.

Les haies monospécifiques de persistants de type laurier, cypres, thuya, éléagnus, photinia et de bambou sont
interdites.

Tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & comprometire la conservation des
éléments de paysage a protéger ou la protection des espaces boisés classés, délimités au plan de zonage est
strictement interdit.

Caractéristiques des piscines

Les piscines doivent étre intégrées au paysage, notamment en regard des perspectives plongeantes et vues
aériennes. Le bassin doit étre de ton neutre ; les fonds bleus sont prohibés.

Maintenir une présence végétale sur les parcelles accueillant
des constructions nouvelles.

Favoriser I'usage de matériaux perméables dans le cadre de
'aménagement de surfaces minérales afin de favoriser
linfiltration des eaux pluviales.

Garantir la préservation des éléments bétis, architecturaux et
paysagers patrimoniaux identifié en tant qu'éléments de
paysage a protéger au plan de zonage.

Encadrer I'aspect des piscines pour leur bonne insertion
paysagere.
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Equipements et réseaux
Accés

Pour étre constructible un terrain doit disposer d'un accés assurant la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle
des usagers des voies, quel que soit leur mode de déplacement.

Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de I'accés, de sa configuration ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.

Les acces doivent étre aménagés de fagon a ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

Le long des routes départementales, les constructions et installations doivent respecter les conditions d’accés
prévues au réglement de la voirie départementale :

Route Catégorie de |a voie Condition d'accés

*  lacréation d'accss ou Mutisation Faccés existant peut Stre refuse
pour b3 desserte de nouvelles constructions, en dehors des zones
053 urbanissss ou en oas de contribution & Murbanisaton Indairs de
3 vinie.

*  pour les opérations de plusicurs lots ou genérant un trafic dune
certaine importance, un regroupement eticu un amenagement des
accés pourront Efre imposés

RD5 Reseau de desserte prncipale

*  Aucune imtendiction de camciére général sauf applcafion des aricles

RD51 ,
R111-5 et R111-6 du Code de Furbanisme

Reéseau de desserte secondare

Rappeler les obligations minimales imposées selon la
réglementation en vigueur, afin de garantir I'accés aux engins de
lutte contre I'incendie.

Imposer la création d’accés adaptés au passage d’engins de
défense incendie ou de collecte des déchets.
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Voirie
Les constructions et installations doivent a leur achévement étre desservies par une voie publique ou privée dans

des conditions satisfaisantes, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des
moyens d'approche permettant une lutte efficace contre I'incendie, notamment en cas de voie en impasse.

Les voies publiques ou privées doivent recevoir un traitement adapté au caractére des lieux et de leur
environnement, notamment paysagé.

L'ouverture d’une voie ouverte a la circulation automobile peut étre refusée lorsque son raccordement a la voirie
existante peut constituer un danger pour la circulation et notamment lorsqu’elle débouche a moins de 25,00
meétres d'un carrefour.

Favoriser I'aménagement de voies intégrées a leur
environnement immédiat pour une meilleure intégration
paysagere des futures voies.

Assurer des ouvertures sécurisées sur une voie ouverte a la
circulation automobile.

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

En I'absence de distribution publique d'eau potable, I'alimentation par un captage ou forage particulier pourra étre
exceptionnellement autorisée conformément a la réglementation en vigueur. Si cette adduction autonome est
réservée a l'usage personnel d'une famille, une autorisation préfectorale pour utilisation d’eau destinée a la
consommation humaine devra étre préalablement obtenue.

Privilégier le raccordement au réseau public d'alimentation en
eau potable, afin de limiter la pression diffuse sur la ressource
en eau potable.
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Eaux usées

Le branchement sur le réseau public d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation
conformément a la réglementation en vigueur. Ce branchement doit respecter le réglement d'assainissement
applicable.

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées a ce réseau, lorsqu'il existe. Les branchements au réseau public d’assainissement des eaux usées
doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

Le rejet d’eaux usées non domestiques dans le réseau public d’assainissement est subordonné a une autorisation
préalable délivrée par le service compétent.

En I'absence du réseau d'assainissement collectif , les constructions ou installations peuvent étre autorisées, sous
réserve que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs de traitement agréés et éliminés
conformément a la réglementation en vigueur et a condition que la taille et la nature hydrogéologique du terrain le
permettent. Se rapprocher du Service Public d’Assainissement non collectif (SPANC) pour connaitre la
réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans le fossé, cours d’eau et réseaux pluviaux est interdite.

Edicter des principes techniques destinés & garantir I'hygiéne et
la salubrité.

Favoriser la gestion collective des eaux usées, dans le respect
des objectifs du SDAGE Adour-Garonne

Imposer le raccordement au réseau collectif d’assainissement
lorsqu’il existe, conformément aux dispositions du zonage
d'assainissement.

Rappeler les exigences en matiére de rejets d'effluent non
domestique.

Garantir la mise en place des dispositifs de traitement
individuels agréés conformément a la réglementation en
vigueur, tout en prévoyant le raccordement ultérieur des
constructions au réseau collectif.

Interdire le rejet d'eaux usées (traitées ou non) dans les
exutoires et réseaux d’eaux pluviales, de maniére a éviter la
pollution des cours d’eau.
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Eaux pluviales

Le branchement sur le réseau public d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation
conformément a la réglementation en vigueur. Ce branchement doit respecter le réglement d'assainissement
applicable.

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées a ce réseau, lorsqu'il existe. Les branchements au réseau public d’assainissement des eaux usées
doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

Le rejet d’eaux usées non domestiques dans le réseau public d’assainissement est subordonné a une autorisation
préalable délivrée par le service compétent.

En I'absence du réseau d'assainissement collectif , les constructions ou installations peuvent étre autorisées, sous
réserve que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs de traitement agréés et éliminés
conformément a la réglementation en vigueur et a condition que la taille et la nature hydrogéologique du terrain le
permettent. Se rapprocher du Service Public d’Assainissement non collectif (SPANC) pour connaitre la
réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés, cours d’'eau et réseaux pluviaux est interdite.

Favoriser l'infiltration des eaux de pluie et maitriser les débits
rejetés, dans le respect des objectifs du SDAGE et du SAGE

Interdire et éviter le rejet d'eaux pluviales dans les réseaux
d'eaux usées et systéme d’assainissement individuel, de
maniere a éviter la pollution des cours d’eau.

Favoriser la mise en place de dispositifs de récupération des
eaux pluviales

Rappeler I'obligation imposée quant au libre écoulement des
eaux pluviales, mentionnée aux articles 640 et 641 du Code
Civil.

Alimentation en énergie et réseaux de communication

D'une maniere générale, les branchements et raccordements pour les réseaux d'alimentation en énergie et les
réseaux de communication seront de préférence enterrés ou intégrés aux éléments batis ou paysagers.

Les immeubles neufs, les maisons individuelles et les locaux a usage professionnel doivent étre pourvus des
lignes de communications électroniques a tres haut débit en fibre optique nécessaires a la desserte de chacun
des logements ou locaux a usage professionnel par un réseau de communications électroniques a trés haut débit
en fibre optique ouvert au public.

Assurer un raccordement sécurisé et discret aux réseaux
électrique, de maniére & préserver les qualités architecturales et
paysages de chaque quartier.

Rappeler l'existence d'obligations légales en matiére de
desserte par les réseaux hauts débites.
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATION

Destination et sous-destination interdites, admises ou soumises a conditions
Admise
Destination Sous-destination Interdite Admise sous
conditions
Exploitation agricole et | Exploitation agricole
forestiére Exploitation forestiére
Logement X
Habitation
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros X i ' 7 dre i J iti
e A g Eviter fjaccronre de manlere |mpo.rta.1r7te Iexp03|.t|on des
de service Activités de services ol Seffectue X populations et des biens aux activités susceptibles de
laccueil d'une clientéle générer un risque ou des nuisances importantes.
Destination des Hébergement hételier et touristique , . , .
. N'admettre que les constructions nécessaires au
constructions, Cinéma X . PR . s
fonctionnement de la zone destinée a accueillir une activité
usages des sols et ; : . ' i )
natures & activités Locaux et bureaux accueillant du public de garage automobile, afin de permettre I'mplantation de
des administrations  publiques et X nouvelles constructions en lien avec la vocation de la zone.
assimilés
Locaux techniques et industriels des " P?rmettr.e les ctc.m'tsltructlton's ' destinées au logement
; inistrati i imila nécessaires aux activités autorisées.
Equipements dintérét administrations publiques et assimilés
collectf et services Etablissements d'enseignement, de X
publics santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Industrie X
Autres activités dgs Entrep6t X
secteurs secondaire ou
tertiaire Bureau X
Centre de congrés et d'exposition X
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATION

= Conditions applicables a la destination « Habitation » : Permettre les constructions destinées au logement et &
I'accueil du public nécessaires aux activités autorisées.

Les constructions destinées au logement ou 'accueil du public sont autorisées a condition : Prendre en compte le périmétre d’inconstructibilité induit par
) , . . s L, I'application du Réglement Sanitaire Départemental ou de la
- D'étre nécessaire au gardiennage des activités autorisées sur le secteur réglementation des ICPE

- Détre implantées a I'extérieur du périmétre de réciprocité défini par I'application des regles du Réglement
Sanitaire Départemental (R.S.D) et & I'extérieur du périmétre d'inconstructibilité liée a la présence d'une
exploitation agricole constituant une ICPE.

- De prendre en compte la Charte pour une arboriculture « Pomme du Limousin » mieux intégrée a son
environnement, annexée au réglement.

Encadrer la possibilit¢ d'implantation des ICPE tout en
limitant le risque pour le voisinage.

Des dérogations a I'éloignement des habitations a I'extérieur du périmétre de réciprocité sont possibles dans les
conditions prévues a l'article L.111-3 du code rural et de la péche maritime.

Encadrer des possibilités d'affouillements ou exhaussements,

Usage, affectation des sols et activités de maniére a éviter de trop remanier les sols et limiter

I'érosion.

Usage et affectation des sols, activité Interdits A:&:Isi;g#s
Affouillements et exhaussements de sols X
Activités de carriéres ou graviéres X

Activités avec dépdts de matériaux destinés a étre recyclés (terre, ferrailles..) X

Autres dépdts de matériaux ou matériels X

Installation de résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs X

Installation de panneaux solaires ou photovoltaiques X
Ventilateurs de pompes a chaleur ou climatisations X
Aménagement d'aire d'accueil des gens du voyage X

Ameénagement de parc d'attractions ou de golf X

Aménagement de terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés X

= Conditions applicables aux occupations « Affouillements et exhaussements de sols » et « Installation
de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol » :

Les affouillements et exhaussement de sol sont autorisés sous réserve :

*  d'étre nécessaires a la réalisation des constructions ou installations autorisées,
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*  de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des paysages.

Les panneaux solaires ou photovoltaiques et les ventilateurs de pompes a chaleur ou de climatisations sont autorisées
SOus réserve :

*  d'étre non visible du domaine public
*  de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des paysages et du patrimoine

*  d'étre installé au sol ou sur le toit d'une annexe en ce qui concerne les panneaux solaires ou
photovoltaiques

Volumétrie et implantation des constructions Assurer une intégration paysagére des batis en prenant

) . ) ) ) ) ) ) o . en compte la topographie initiale

La disposition de la construction et son implantation doivent tenir compte de la topographie originelle du terrain et s'y L L
Imposer la volumétrie simple et géométrique des

acAjgpter: Lgs constructions seront réalisées ‘de te[!e sorte a, ewlter les remblgls gt déblais, par | |nscr|pt|orl1 dans la pente du | .- o traditionnelles et encadrer la concsption
bati (principal et annexe) et de ses accés. S'il y a déblais et remblais, ils ne devront pas excéder 0,80 m. Les | des constructions nouvelles

enrochements de plus de 2 métres devront étre fractionnés (terrasses successives) quand les contraintes du terrain
d’assiette le permettent.

Les murs de souténement et les enrochements doivent s'insérer de fagon harmonieuse et s'intégrer dans le site
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notamment par leur situation, leur hauteur et leur aspect. Les constructions doivent présenter une simplicité de volume.

Prendre en compte les dispositions du réglement de la
voirie départementale pour :

|_| H - respecter luniformité d'implantation & une échelle
extra-communale

- protéger les nouvelles installations et
| | 4 4 I B constructions des nuisances possibles de ces
AN AN [/ .
| J voies.
Imposer un recul suffisant vis-a-vis des voies et
emprises publiques, de maniére a limiter I'exposition

/l l\ § aux nuisances sonores, aux risques liés a la circulation.

Autoriser une implantation différente pour les
constructions et installations nécessaires aux services
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises ouvertes a la circulation publics ou d'intérét collectif, lors de la reconstruction &
l'identique d’un batiment réguliérement édifié, détruit ou
démolit, pour les constructions de second rang dont

Exemple de volumes simples

Catégorie de la voie Réples dimplantation et de recul minimal ! X - > e
Route [l 3 vt dhe e e i wal) I'implantation peut se faire en retraite de I'alignement,
s r d lorsque les constructions situées de part et d'autre du
. ecul de 10 metres pour toules kes constuchons en dehos i i A i ! i
RD5 Réssay de desserts prncingls i g R = terrain sont |.mp|an’tet.es'en retrait, lors d’une extenS|o[1 .
fes a0g de constructions réalisée dans le prolongement du béati
; * de 10 mé rt constrct g existant.
RO51 Y e Recul de :I_'nei'es pour toutes les construcions en dehoes
des agglomerations

Une implantation différente est admise :

* pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
* lors de la reconstruction a I'identique d’'un batiment réguliérement édifié, détruit ou démoli,
*  lors d’une extension de constructions réalisée dans le prolongement du bati existant,

*  pour les annexes et les piscines.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives Encadrer 'évolution du secteur et préserver le cadre de

Il est interdit d , t . t droit direction de | ité d isin (fenét vie en adaptant le recul des constructions par rapport
est interdit de créer une ouverture occasionnant une « vue droite » en direction de la propriété de son voisin (fenétres, | ;y jimites séparatives selon le contexte : soit en limite
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balcons ou autres semblables saillies) a moins de 1,90 métre de la limite séparative. Dés lors qu'il s'agit d’'une vue oblique, | soit en recul sans étre inférieur a 3m

cette distance est réduite a 0,60 metre.

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives se fera de la fagon suivante :

- soiten limite

- soit en retrait de la limite sans que la distance soit inférieure a 3,00 m de la limite.

Hauteur des constructions Eviter de poser des contraintes a I'évolution des
batiments d’activités afin de favoriser la dynamique

La hauteur des constructions et installations nouvelles ne peut pas excéder 9 metres a I'égout du toit, sauf pour les | €économique de la commune.

éléments techniques Permettre une hauteur différente  pour les
constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, lors de la reconstruction a
I'identique d'un batiment réguliérement édifié, détruit
ou démoli, lors d'une extension de constructions
réalisée dans le prolongement du béti existant

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a

édifier ou a modifier, doivent étre adaptés au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages

naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Qualité urbaine, | |’architecture traditionnelle est & respecter, de méme que les constructions neuves doivent s'intégrer en harmonie avec

architecturale,
environnementale
et paysagere des
espaces batis

I'environnement. Il est notamment interdit tout pastiche d'une architecture étrangére a la région (exemples : constructions
de type mas provengal, chalet, fuste...).

Dans le respect des dispositions du présent réglement, tout projet d’expression contemporaine est autorisé dés lors qu'il
participe a la qualité du paysage urbain dans lequel il s'insére. Les avant-projets doivent étre examinés par le conseil
d’architecture, d’'urbanisme et de I'environnement (CAUE) ou I'architecte-conseil de la communauté d’agglomération de
Brive.

Garantir une intégration des futures constructions dans
I'environnement urbain.
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Caractéristiques des toitures

Les équipements nécessaires a l'exploitation des énergies renouvelables, notamment les panneaux de cellules
photovoltaiques et les capteurs solaires, doivent étre intégrés dans le plan (sans surépaisseur) de la toiture et de teinte noir
ou gris ardoise mat.

Les couvertures réalisées avec un matériau présentant I'aspect des « tuiles canal » sont interdites, de méme que les
couvertures présentant 'aspect de tbles ondulées, tdles nervurées, bac-acier ou zinc laqué. Pour les constructions a usage

industriel, artisanal et agricole, les couvertures d’aspect bac-acier sont cependant autorisées. Eviter la réalisation de toiture a I aspect extérieur a la
région et favoriser une unité d’aspect.

= Pour les constructions anciennes construites avant 1960, hors usages agricoles :

La forme originelle des toitures du batiment existant (nombre de pans, pente, proportion), les détails de couverture | Admetire un nombre de pans et une pente de toit

(lucarnes, épis de faitage) sont maintenus. différente est tolérable pour des constructions ou
installations ne correspondant pas a de I'habitation car

Les matériaux utilisés pour la restauration et/ou la réfection des couvertures des constructions anciennes devront | elles représentent un nombre moindre et peuvent étre
correspondre aux matériaux traditionnels en matiére d’aspect, de dimensions, de coloris et de mise en ceuvre. spécifique en fonction de leur desfination.

= Pour les constructions nouvelles et/ou contemporaines existantes, hors usages agricoles :
Les toitures doivent comporter au minimum 2 pans. La pente des toits ne peut excéder 60°.
Un nombre de pans et une pente différente peut étre autorisé :

* pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

* pour les annexes,

* pour les toitures terrasse, a condition d'étre végétalisées.

P . . Imposer I'achévement des constructions conformément
Caractéristiques des fagades et épidermes aux autorisations délivrées. Encadrer I'aspect des fagades

. . - S aa . . . . . . afin d'éviter des teintes peu harmonieuses.
L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les couleurs criardes et trop claires sont interdites. P

Les parties en pierre de taille peuvent rester apparentes ou étre enduites a la chaux. La teinte des joints doit étre en
harmonie avec les pierres de la construction. Les enduits anciens correspondant a I'architecture de I'édifice seront
conservés ou bien celui-ci sera enduit a I'identique.

De fagon générale il est nécessaire de :
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- Préserver les parties en pierre apparentes lorsqu’elles présentent une magonnerie réguliére appareillée,

- Préserver les enduits en place lorsqu'ils existent et peuvent étre conservés. Si les enduits en place ne peuvent étre
conservés, I'édifice sera enduit a 'identique,

- Respecter les modes de mise en oeuvres locaux de qualité : enduits a la chaux mélées a des sables d'origine locale,
badigeon de chaux. Les imitations de matériaux (fausses pierres, faux pans de bois) sont interdites.

Pour les constructions neuves, les fagades d’aspect « rondin » de bois assemblés ou planches croisées saillantes sur les
angles est interdit.

Seules les couleurs suivantes sont autorisées :
T1 T2 T3 T4 Ts Te T7

T8 T9 T10 LRI T2 T13 T4

Imposer un traitement harmonieux des constructions en

Caractéristiques des ouvertures, menuiseries ) o
encadrant la teinte des menuiseries et des ouvertures

La création de lucarnes est autorisée. Pour les ouvertures de toits, sont autorisés :

Ta L=g=g 1 = fHitan ¥ | - .
LNOSSIS UUlEuUA Lucarnes

N AUAC

Les chiens assis sont interdits.

Les menuiseries d'origine sont conservées en priorité. Dans le cas leur conservation est impossible, une restitution a
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I'identique sera demandée. En cas de nécessité, elles seront remplacées par des menuiseries bois ou d’'un autre matériau,
identiques au dessin d’origine.

Les menuiseries extérieures en PVC sont interdites.

Les ouvrages de toiture de qualité seront conservés. Dans le cas ou leur conservation n'avére impossible, leur restitution a
I'identique pourra étre demandée.

Les teintes des menuiseries de couleur vive, criarde ou réfléchissante sont interdites. Seules les couleurs suivantes sont
autorisées :

M 26 M27
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Caractéristiques des clotures

Les haies arborées naturelles en limite de parcelle et limite de voirie doivent étre conservées.

Les murets traditionnels ou cl6tures en pierre du pays existantes doivent étre conservées et restaurées, sauf dans le cas : Garantir la préservation des éléments batis, architecturaux
. ) . . Lo , . et paysagers patrimoniaux identifié en tant qu'éléments de
* de contraintes techniques liées notamment a la création d'un acces, paysage a protéger au plan de zonage.

*  ou de la réalisation de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. Limiter 3 180 m Ia hauteur maximale des clétures non

L'emploi & nu des matériaux destinés & étre recouverts est interdit. Les enduits sont de couleur pierre ou sombre. Les | transparentes, afin d‘éviter la fermeture du paysage urbain.
couleurs criardes et trop claires sont interdites. Les matériaux de type PVC sont interdits.

La hauteur des clétures ne doit pas excéder 1,80 métre

Les clétures doivent permettre la circulation de la petite faune.

Caractéristique des stationnements

Non réglementé.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis Maintenir une presence vegétale sur les parcelles
accueillant des constructions nouvelles.

L'implantation des constructions nouvelles doit étre choisie de fagon a préserver la plus grande partie possible des Favoriser lusage de matériaux perméables dans le cadre

plantations existantes de qualité. de 'aménagement de surfaces minérales afin de favoriser

, . s N .. . linfiltration des eaux pluviales.
Dans le cadre d’aménagements paysagers et de plantations, ces derniéres sont & choisir parmi les essences locales ou

répandues dans la région. De plus, les essences d’arbustes et arbrisseaux seront choisies dans le CAUE la fiche technique | Garantir la préservation des éléments bafis, architecturaux

. ., . . . et paysagers patrimoniaux identifié en tant qu'éléments de
« Oser les haies variées en Corréze » annexées au réglement. PaYSagers pa q
paysage a protéger au plan de zonage.

Les haies monospécifiques de persistants de type laurier, cyprés, thuya, éléagnus, photinia et de bambou sont interdites.

Tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation des éléments de
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paysage a protéger ou la protection des espaces boisés classés, délimités au plan de zonage est strictement interdit.

Les espaces non bétis qui ne sont pas nécessaires au stationnement ou a 'accés des véhicules doivent étre engazonnés
ou plantés. Les aires de stockage doivent étre dissimulées par des haies vives ou des arbres a croissance rapide (cf.
chapitre 1 disposition générales — liste essences d’arbustes et arbrisseaux a privilégier).

CaraCter'St'ques des piscines Encadrer I'aspect des piscines pour leur bonne insertion

Les piscines doivent &tre intégrées au paysage, notamment en regard des perspectives plongeantes et vues aériennes. Le | P2YS29¢Te-

bassin doit étre de ton neutre ; les fonds bleus sont prohibés.

Equipements et réseaux
Acceés

Pour étre constructible un terrain doit disposer d'un accés assurant la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des

usagers des voies, quel que soit leur mode de déplacement. Rappeler les obligations minimales imposées selon la
reglementation en vigueur, afin de garantir I'accés aux

Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de I'accés, de sa configuration ainsi que de la nature et | engins de lutte contre I'incendie.

de l'intensité du trafic. Imposer la création d’accés adaptés au passage d’engins

R . . , , R , . L, . . de défense incendie ou de collecte des déchets.
Les accés doivent étre aménagés de fagon a ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques

ou pour celle des personnes utilisant ces accés.

Le long des routes départementales, les constructions et installations doivent respecter les conditions d’accés prévues au
réglement de la voirie départementale :
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Route Catégorie de la voie Condition d'acces

*  lacreation daccés ou Futisation daccés existant peut Etre refuse
poar la desserte de nouvelles constructions, en dehors des zones
043 urbanisess ou en cas de contribution 3 Murbanisaton Indaire de

RD3 Reseau de desserte prncipale 3 Ve

*  pour l=s opésations de plusicurs lots ou générant un frafic duns
certaine importance, un regroupement etfou un amenagement des
acces pourront Stre mposss

*  Aucune interdiction de camcire genéral sauf application des arficles

RD31 Reseau de desserte secondare i g o S :
R111-5 et R111-6 du Code de Furbanisme

Voirie
Les constructions et installations doivent a leur achévement étre desservies par une voie publique ou privée dans des

conditions satisfaisantes, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens

, . - . . . Favoriser I'aménagement de voies intégrées a leur
d’approche permettant une lutte efficace contre l'incendie, notamment en cas de voie en impasse.

environnement immédiat pour une meilleure intégration

Les voies publiques ou privées doivent recevoir un traitement adapté au caractére des lieux et de leur environnement, | Paysagere des futures voies.
notamment paysagé. Assurer des ouvertures sécurisées sur une voie ouverte a

la circulation automobile.
L’ouverture d’'une voie ouverte a la circulation automobile peut étre refusée lorsque son raccordement a la voirie existante

peut constituer un danger pour la circulation et notamment lorsqu’elle débouche a moins de 25,00 metres d'un carrefour.

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des Privilégier le raccordement au réseau public dalimentation

caractéristiques suffisantes. en eau potable, afin de limiter la pression diffuse sur la

En l'absence de distribution publique d’eau potable, I'alimentation par un captage ou forage particulier pourra étre fessource en eau potable.

exceptionnellement autorisée conformément a la réglementation en vigueur. Si cette adduction autonome est réservée a
l'usage personnel d’'une famille, une autorisation préfectorale pour utilisation d’eau destinée a la consommation humaine
devra étre préalablement obtenue.
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Eaux usées

Le branchement sur le réseau public d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation conformément a
la réglementation en vigueur. Ce branchement doit respecter le réglement d’assainissement applicable.

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées a ce
réseau, lorsqu'il existe. Les branchements au réseau public d'assainissement des eaux usées doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur.

Le rejet d’eaux usées non domestiques dans le réseau public d'assainissement est subordonné a une autorisation préalable
délivrée par le service compétent.

En I'absence du réseau d'assainissement collectif , les constructions ou installations peuvent étre autorisées, sous réserve
que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs de traitement agréés et éliminés conformément a la
réglementation en vigueur et a condition que la taille et la nature hydrogéologique du terrain le permettent. Se rapprocher du
Service Public d’Assainissement non collectif (SPANC) pour connaitre la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés, cours d’'eau et réseaux pluviaux est interdite.

Edicter des principes techniques destinés & garantir
I'hygiene et la salubrité.

Favoriser la gestion collective des eaux usées, dans le
respect des objectifs du SDAGE Adour-Garonne

Imposer le raccordement au réseau  collectif
d'assainissement lorsqu'il existe, conformément aux
dispositions du zonage d'assainissement.

Rappeler les exigences en matiere de rejets d'effluent non
domestique.

Garantir la mise en place des dispositifs de traitement
individuels agréés conformément a la réglementation en
vigueur, tout en prévoyant le raccordement ultérieur des
constructions au réseau collectif.

Interdire le rejet d’eaux usées (traitées ou non) dans les
exutoires et réseaux d’'eaux pluviales, de maniére a éviter
la pollution des cours d’eau.

Eaux pluviales

Toute installation soumise & autorisation ou & déclaration au titre de la Iégislation sur les installations classées et de la loi
sur 'eau, doit s’équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a l'importance et a la nature de I'activité et
assurant une protection efficace du milieu naturel.

Il est interdit d'évacuer les eaux pluviales dans le réseau public d'eaux usées si celui-ci est un réseau séparatif. De méme, il
est interdit de raccorder les trop-pleins des récupérateurs d’'eaux de pluie dans les réseaux publics d'eau usées séparatif.

Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques existants, les eaux de
ruissellement issues des surfaces imperméabilisées (parking, voiries, toitures...) doivent obligatoirement étre infiltrées sur le
site.

Toute autre solution pourra étre proposée ou préconisée, en complément ou en remplacement, si les capacités d'infiltration
sont insuffisantes ou si l'infiltration génere un risque particulier (glissement de terrain, etc.). En cas de rejet dans le réseau
pluvial, des prescriptions particuliéres pourront étre édictées ; soit selon les capacités résiduelles de ce dernier, soit selon
les circonstances particuliéres du projet.

Les fossés existants doivent étre conservés et le libre écoulement des eaux devra étre maintenu. Les exhaussements et
affouillements réalisés sur le terrain d'assiette de 'opération ne doivent pas aggraver I'exposition des fonds situés en aval

Favoriser l'infiltration des eaux de pluie et maitriser les
débits rejetés, dans le respect des objectifs du SDAGE et
du SAGE

Interdire et éviter le rejet d’'eaux pluviales dans les réseaux
d'eaux usées et systéme d’assainissement individuel, de
maniere a éviter la pollution des cours d’eau.

Favoriser la mise en place de dispositifs de récupération
des eaux pluviales

Rappeler I'obligation imposée quant au libre écoulement
des eaux pluviales, mentionnée aux articles 640 et 641 du
Code Civil.
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aux risques d’inondation.

Pour tout projet d'aménagement, de construction, ou d’utilisation du sol entrainant une imperméabilisation des sols, des
mesures compensatoires de gestion des eaux pluviales doivent étre prévues et dimensionnées de telle sorte que le rejet
issu du projet ne soit pas de nature a aggraver la situation existante.

En zone d'assainissement autonome, les études de sols exigées par le réglement d'assainissement pourront étre utilisées
pour le dimensionnement du dispositif d'infiltration des eaux pluviales. Se conférer a 'annexe « Assainissement des eaux
usées et des eaux pluviales ».

Alimentation en énergie et réseaux de communication

D'une maniére générale, les branchements et raccordements pour les réseaux d'alimentation en énergie et les réseaux de

C e , e s " Assurer un raccordement sécurisé et discret aux réseaux
communication seront de préférence enterrés ou intégrés aux éléments batis ou paysagers.

électrique, de maniére a préserver les qualités

Les immeubles neufs, les maisons individuelles et les locaux & usage professionnel doivent étre pourvus des lignes de | 2rcnitecturales et paysages de chaque quartier.

communications électroniques & trés haut débit en fibre optique nécessaires  la desserte de chacun des logements ou | Rappeler lexistence dobligations legales en matiére de
. . . — R . s - . desserte par les réseaux hauts débites.

locaux a usage professionnel par un réseau de communications électroniques a trés haut débit en fibre optique ouvert au

public.
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B. LES DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES EN ZONE A URBANISER (AU)

Lidentification des zones a urbaniser vise a traduire la stratégie d’extension
maitrisée de I'urbanisation énoncée dans le PADD a savoir encourager I'accueil de
logements & [lintérieur des espaces urbanisés du bourg et des quartiers
structurants. Ainsi, les emprises libres classées en zone AU a Les Cotes ont
vocation a permettre la réalisation des besoins en logements et équipements non
satisfait en densification des espaces batis. Un total de 18 logements sont
réalisables sur la zone 1AU, ouverte a 'approbation du PLU, et en zone 2AU dont
I'ouverture sera rendue possible aprés modification du PLU.

Les voies publiques et/ou les réseaux d'eau, d’électricité et d’assainissement
existants a la périphérie immédiate du site seront par ailleurs d’une capacité
suffisante pour desservir les constructions qu'il est prévu d'implanter. Dans I'attente
de la mise en ceuvre des travaux préconisés en conclusion de I'étude patrimoniale
des réseaux, les élus ont souhaité définir un échéancier prévisionnel d'ouverture a
l'urbanisation, ce qui permettra de réduire la part des effluents a traiter a court
terme.

Ce secteur constitue une des derniéres opportunités d’urbanisation en continuité
du bourg ancien et a proximité des équipements publics (dont les transports en
commun)

Son aménagement appelle donc une vigilance toute particuliére, en vue d'optimiser
I'occupation de I'espace ; d'éviter le gaspillage du foncier disponible et de prendre
en compte les sensibilités paysagéres du site : topographie, vue sur I'église. Ce
site a ainsi vocation a étre ouverts a I'urbanisation, a 'occasion d’une opération
d’aménagement d’ensemble cohérente, pensée dans le cadre d'une OAP.

Afin de préserver le cone de vue depuis la rue de Bellevue, une protection
paysagere « parcs et jardins a protéger » est inscrite au plan de zonage, rendant
cette partie du site inconstructible.

X 1AU
LES COTES ~

&2

i 422

1AU : Zone a urbaniser a court ou moyen terme

2AU : Zone a urbaniser a long terme

v v v 1 Parcs et jardins a protéger

AR Y
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Le dessin du secteur 1AU et 2AUs’appuie majoritairement sur les limites du secteur UB. A l'ouest, il est délimité par des espaces agricoles bénéficiant d’'un classement en zone A. L'urbanisation
projetée se place ainsi en continuité des espaces déja urbanisés de la commune. A noter que la zone AU est grevée d’'un élément de paysage a protéger afin d’assurer la protection des vues sur
l'église.

Surface (ha) Potentiel constructible Classement a la carte communale en vigueur Occupation du sol

46 ha 1AU : 14 logements, dont 2 en

Zone AU « Les Cotes » , densification (parcelle 819) Constructible Pelouse, pairie non exploitée
Dont 3,5 constructibles
2AU : 4 logements
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Destination et sous-destination interdites, admises ou soumises a conditions Eviter d'accroitre de maniere importante I'exposition
des populations et des biens aux activités susceptibles
Adirase de générer un risque ou des nuisances importantes.
Destination Sous-destination Interdite Admise sous . L. L . X
EOnditions Affirmer le principe de mixité urbaine et sociale, tout en
Exploilation agricole et | Exploitation agricole X 'excluant .Ies modes d occgpellt!on’ ou 'd u'tlllsatlon du sol
forestiere — - incompatibles avec la proximité d’habitations.
Exploitation forestiére X
Habitation Logement X
Hébergement X
Commerce et activites | Artisanat et commerce de détail X
de service :
Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services ol s'effectue X
L. I'accueil d'une clientéle
Destination
des Hébergement hotelier et touristique
constructions, Cinema
usages des Equipemenis  d'intérét | Locaux et bureaux accueillant du public
sols et collectif et services | des  administrations  publiques et X
publics assimilés
natures
d’activités Locaux techniques et industriels des X
administrations publiques et assimilés
Etablissements ~d'enseignement, de X
santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Autres  aclivités  des | Indusirie X
secteurs secondaire ou Enrepot 5 Affirmer le principe d’accueil de constructions destinées
tertiaire & 'habitation de la zone.
Bureau X
Centre de congrés et d exposition X !Dren'd re en compte le péri métre d’inconst'rugtibilité
induit par I'application du Réglement Sanitaire
Départemental ou de la réglementation des ICPE
. - . . . C . ) . C . Intégrer les activités agricoles existantes pour éviter les
De maniére générale, les constructions et installations sont autorisées a condition qu’elles soient intégrées a une ou plusieurs . - "
conflits d’'usage en permettant I'évolution des batiments
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opérations d'aménagement d’ensemble et compatibles avec les Orientations d’Aménagement et de Programmation. d'exploitation agricole et forestiére existant dans le tissu
urbain de fagon a ne pas entrainer de nuisances avec

les habitations.

= Conditions applicables a la destination « Habitation » : Permettre les constructions destinées au commerce, &
I'artisanat, au commerce de détail, aux activités de

services et a des activités industrielles compatibles
Les constructions destinées a I'nabitation sont autorisées, a condition d'étre implantées a I'extérieur du périmetre de réciprocité | avec la proximité d’habitations.

ng|n] par | a}ppl|cat|on des reglgs QU Regl.ement Sanllta|re Départemental (R.S.D) et a Iexterl.eur du perimétre d'inconstructibilité | £, iiter rimplantation des constructions ou installations
liee & la présence d’une exploitation agricole constituant une ICPE. De plus, les constructions devront prendre en compte la | necessaires aux services publics ou d'intérét collecti.

Charte pour une arboriculture « Pomme du Limousin » mieux intégrée a son environnement, annexée au reglement. Encadrer le développement des secteurs stratégiques

et/ou nécessitant des orientations particulieres en
matiére de desserte, d’accés, de programmation, etc.,
en soumettant le secteur 1AU a Orientation
Les constructions destinées a l'industrie, a I'artisanat et au commerce de détail et aux activités de service ou s’effectue I'accueil | d'aménagement et de programmation.

d’'une clientéle sont admises a condition de ne pas entrainer pour le voisinage des nuisances, soit que I'établissement est en lui-

méme peu nuisant, soit que les mesures nécessaires a I'élimination des nuisances soient prises.

= Conditions applicables aux sous-destinations « Industrie », « Artisanat et commerce de détail » et « Activité
de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle »
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Usage, affectation des sols et activités Encadrer des possibilités  d'affouillements  ou
exhaussements, de maniere a éviter de trop remanier

les sols et limiter I'érosion.

Admis avec

Usage et affectation des sols, activité Interdits limitations

Affouillements et exhaussements de sols X

Activités de carriéres ou graviéres

Activités avec déplts de matériaux destinés A étre recyclés (terre, ferrailles.. )

Autres déptts de matériaux ou matériels

Installation de résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs

K| x| =

Installation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol X

Ventilateurs de pompes a chaleur ou climatisations X

>

aménagement d'aire d'accueil des gens du voyage

>

Aménagement de parc d'attractions ou de golf

Aménagement de terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés X

= Conditions applicables aux occupations « Affouillements et exhaussements de sols » et « Installation de
panneaux solaires ou photovoltaiques » :

Les affouillements et exhaussement de sol sont autorisés sous réserve :
*  d'étre nécessaires a la réalisation des constructions ou installations autorisées,
*  de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des paysages.

Les panneaux solaires ou photovoltaiques et les ventilateurs de pompes a chaleur ou de climatisations sont autorisées sous
réserve :

* d'étre non visible du domaine public
*  de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des paysages et du patrimoine
*  d'étre installé au sol ou sur le toit d’'une annexe en ce qui concerne les panneaux solaires ou photovoltaiques
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Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres
Volumétrie et implantation des constructions

La disposition de la construction et son implantation doivent tenir compte de la topographie originelle du terrain et s’y
adapter. Les constructions seront réalisées de telle sorte a éviter les remblais et déblais, par l'inscription dans la pente du
béati (principal et annexe) et de ses accés. S'il y a déblais et remblais, ils ne devront pas excéder 0,80 m. Les
enrochements de plus de 2 métres devront étre fractionnés (terrasses successives) quand les contraintes du terrain
d’assiette le permettent.

Les murs de souténement et les enrochements doivent s'insérer de facon harmonieuse et s'intégrer dans le site
notamment par leur situation, leur hauteur et leur aspect. Les constructions doivent présenter une simplicité de volume.

Exemple de volumes simples

I N 4

N A4
III/\IZ:
| b
L

] =X

AN
AN

Assurer une intégration paysagere des batis en prenant en
compte la topographie initiale

Imposer la volumétrie simple et géométrique des
constructions traditionnelles et encadrer la conception des
constructions nouvelles

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises ouvertes a la circulation

Permettre un principe d'implantation cohérent avec la forme
urbaine environnante.

Ce recul permet également de limiter I'exposition aux
nuisances sonores, aux risques liés a la circulation et
lorsque la configuration des lieux ou I'intérét de I'opération
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Regles d'implantation et de recul minimal

Catégorie de la voie

Route

{calculé & partir de Faxe de la voie)

i S s e *  Reculde 10 métres pour toules les constucions en dehos
ks il des agglomérations
; *  Reculde 10 métres pour toutes les constucions en dehos
RD51 Réseau de desserts secondaire s “
des agglomérations

En agglomération, les constructions et installations doivent étre implantées a I'alignement du domaine des voies et
emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation, ou avec un recul de 5 métres par rapport aux voies et emprises
publiques ou privées ouvertes a la circulation. L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques devront prendre en compte les emplacements réservés prévus pour la création ou I'élargissement d’une voie
publique.

Une implantation différente est admise :

* pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

* pour les constructions de second rang dont I'implantation peut se faire en retrait de I'alignement (10 métres
minimum de I'alignement),

*  Lorsque les constructions situées de part et d’autre du terrain sont implantées en retrait,
*  pour les annexes et les piscines.

est susceptible d’exiger le respect de régles différentes.

Prendre en compte les dispositions du réglement de la
voirie départementale pour :

- respecter I'uniformité d’implantation a une échelle
extra-communale

- protéger les nouvelles installations et constructions
des nuisances possibles de ces voies.

Autoriser une implantation différente pour les constructions
et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, lors de la reconstruction a I'identique d'un batiment
régulierement édifié, détruit ou démolit, pour les
constructions de second rang dont I'implantation peut se
faire en retraite de I'alignement (10 métres minimums de
I'alignement), lorsque les constructions situées de part et
d'autre du terrain sont implantées en retrait, lors d’'une
extension de constructions réalisée dans le prolongement
du bati existant, pour les annexes et les piscines...

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Il 'est interdit de créer une ouverture occasionnant une « vue droite » en direction de la propriété de son voisin (fenétres,
balcons ou autres semblables saillies) a moins de 1,90 métre de la limite séparative. Dés lors qu'il s’agit d’'une vue
oblique, cette distance est réduite a 0,60 métre.

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives se fera de la fagon suivante :
- soiten limite
- soit en retrait de la limite sans que la distance soit inférieure a 3,00 m de la limite.

Encadrer I'évolution du secteur et préserver le cadre de vie
en adaptant le recul des constructions par rapport aux
limites séparatives selon le contexte : soit en limite soit en
recul sans étre inférieur a 3m

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions et installations nouvelles ne doit pas excéder a I'égout du toit :
* 7 métres pour les constructions principales,

Permettre I'implantation de constructions dont les hauteurs
respecteront la morphologie urbaine actuelle de la zone.

Prendre en compte I'aléa remonté des eaux par les nappes
souterraines en interdisant les sous-sols et en surélevant
les planchers des constructions situées dans les secteurs
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* 3 métres pour les annexes.

En cas d'implantation en ordre semi-continu, la hauteur d’un batiment implanté sur une limite séparative ne peut excéder
4 métres, a I'intérieur d'une bande de 4 métres mesurée depuis la dite limite séparative.

De maniére générale, une hauteur supérieure peut étre admise sans pouvoir dépasser la hauteur de la construction
contigué existante calculée a I'égout du toit.

Une hauteur différente est admise :
* pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
*lors de la reconstruction a I'identique d’'un batiment réguliérement édifié, détruit ou démoli,
*  lors d'une extension de constructions réalisée dans le prolongement du béti existant
*  pour les annexes et les piscines

concernés par l'aléa.

Limiter a 4 m les hauteurs des constructions et installations
implantées sur les limites séparatives afin de respecter la
morphologie existante et limiter les impacts sur le
voisinage.

Permettre une hauteur différente pour les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, lors de la reconstruction a I'identique d'un batiment
régulierement édifié, détruit ou démoli, lors d'une extension
de constructions réalisée dans le prolongement du béati
existant

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére des espaces batis

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, doivent étre adaptés au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L’architecture traditionnelle est & respecter, de méme que les constructions neuves doivent s'intégrer en harmonie avec
I'environnement. Il est notamment interdit tout pastiche d'une architecture étrangére a la région (exemples : constructions
de type mas provencal, chalet, fuste...).

Dans le respect des dispositions du présent réglement, tout projet d’expression contemporaine est autorisé dés lors qu'il
participe a la qualité du paysage urbain dans lequel il s'insére. Les avant-projets doivent étre examinés par le conseil
d’architecture, d’urbanisme et de I'environnement (CAUE) ou I'architecte-conseil de la communauté d’agglomération de
Brive.

Garantir une intégration des futures constructions dans
I'environnement urbain et favoriser les constructions en
harmonie avec I'architecture locale, favorable a la qualité
du paysage.

Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagere des
espaces batis

Caractéristiques des toitures

Les équipements nécessaires a l'exploitation des énergies renouvelables, notamment les panneaux de cellules
photovoltaiques et les capteurs solaires, doivent étre intégrés dans le plan (sans surépaisseur) de la toiture

Les couvertures réalisées avec un matériau présentant I'aspect des « tuiles canal » sont interdites, de méme que les

Eviter la réalisation de toiture & I'aspect extérieur & la
région et favoriser une unité d’aspect.

Assurer I'intégration des appareillages divers dans le
volume de la construction et de fagon a ce qu'ils ne
soient pas visibles depuis I'espace public afin d’assurer
leur intégration paysageére.
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couvertures présentant I'aspect de toles ondulées, tdles nervurées, bac-acier ou zinc laqué. Pour les constructions & usage

industriel, artisanal et agricole, les couvertures d’aspect bac-acier sont cependant autorisées. Admettre un nombre de pans et une pente de toit
différente est tolérable pour des constructions ou

installations ne correspondant pas a de I'habitation car
elles représentent un nombre moindre et peuvent étre

= Pour les constructions anciennes, hors usages agricoles : spécifique en fonction de leur destination

La forme originelle des toitures du batiment existant (nombre de pans, pente, proportion), les détails de couverture
(lucarnes, épis de faitage) sont maintenus.

= Pour les constructions nouvelles, hors usages agricoles :
Les toitures doivent comporter au minimum 2 pans. La pente des toits ne peut excéder 60°.

Un nombre de pans et une pente différente peut étre autorisé :

* pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
*|ors d'une extension de construction et la réalisation d'une véranda dans le prolongement du béti existant,
* pour les annexes,

* pour les toitures terrasse, a condition d'étre végétalisées.

Caractéristiques des fagades et épidermes
Imposer I'achévement des constructions conformément

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les enduits sont de couleur pierre ou sombre. Les | aux autorisations délivrées, et interdire les couleurs de

couleurs criardes et trop claires sont interdites fagade présentant un aspect divergent de celui des
' constructions existantes.

Les parties en pierre de taille peuvent rester apparentes. La teinte des joints doit étre en harmonie avec les pierres de la | Encadrer I'aspect des fagades afin d'éviter des teintes

construction. Les enduits anciens correspondant & I'architecture de I'édifice seront conservés ou bien celui-ci sera enduit 4 | Peu_harmonieuses ou déconnectées de ['architecture
I . raditionnelle, préjudiciables a la qualité du paysage en
l'identique traditionnell diciabl | lité d

se référant a un nuancier.

Seules les couleurs suivantes sont autorisées :
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T1 T2 T3 T4 Ts Te T7
T8 T9 T10 T T2 T13 T4

Les fagades d’aspect « rondin » de bois assemblés ou planches croisées saillantes sur les angles est interdit.

Caractéristiques des ouvertures, menuiseries

La création de lucarnes est autorisée. Pour les ouvertures de toits, sont autorisés :

- lucarnes

W

N
=V
N

Les chiens assis sont interdits.
Les teintes des menuiseries de couleur vive, criarde ou réfléchissante sont interdites. Seules les couleurs suivantes sont
autorisées :

Encadrer I'aspect des ouvertures et menuiseries afin
d'éviter des teintes peu harmonieuses ou déconnectées
de l'architecture traditionnelle, préjudiciables a la qualité
du paysage.
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Caractéristiques des clotures N o _
Encadrer les possibilités de réalisation de murs pleins, de

Les haies arborées naturelles en limite de parcelle et limite de voirie doivent étre conservées. maniére & concilier les aspirations en matiére d'intimité et
. . ) . ) . ) i le maintien d’'une présence végétale importante dans les
Les murets traditionnels ou clotures en pierre du pays existantes doivent étre conservées et restaurées, saufdansle cas: | quartiers.
*  de contraintes techniques liées notamment a la création d’un accés, Limiter & 1,80 m la hauteur maximale des clétures non

transparentes, afin d'éviter la fermeture du paysage

* ou de la réalisation de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. oain
uroain.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les enduits sont de couleur pierre ou sombre. Les
couleurs criardes et trop claires sont interdites.

La hauteur des clétures ne doit pas excéder 1,80 meétre.

Les clétures doivent permettre la circulation de la petite faune.
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Caractéristique des stationnements

Non réglementé.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

L'implantation des constructions nouvelles doit étre choisie de fagon a préserver la plus grande partie possible des
plantations existantes de qualité.

Dans le cadre d'aménagements paysagers et de plantations, ces derniéres sont a choisir parmi les essences locales ou
répandues dans la région. De plus, les essences d'arbustes et arbrisseaux seront choisies dans le CAUE la fiche technique
« Oser les haies variées en Corréze » annexées au réglement.

Les haies monospécifiques de persistants de type laurier, cyprés, thuya, éléagnus, photinia et de bambou sont interdites. .

Tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation des éléments de
paysage a protéger ou la protection des espaces boisés classés, délimités au plan de zonage est strictement interdit. Les
aires de jeux et de loisirs pourront étre admises a titre exceptionnelle, sous réserve de leur bonne intégration paysagére.

Les revétements clairs et perméables sont a privilégier pour 'aménagement des surfaces minérales, sauf en cas
d’impossibilité technique ou de contrainte justifiée (trafic, prévention des pollutions...).

Les espaces libres en pleine terre doivent représenter au minimum 30 % de I'unité fonciére du projet. lls doivent faire I'objet
d'un traitement paysager, minéral ou végétal, et étre plantés d’arbres a haute tige, a raison d’au moins un arbre pour 200
m2,

Des espaces verts collectifs d’'une surface minimale équivalente & 20 % de l'unité fonciére du projet doivent étre aménagés

dans le cadre de toute opération de plus de 2 lots ou logements. lls peuvent intégrer des aires de jeux ou de loisirs. Leur
conception doit permettre d’éviter la constitution d’espaces délaissés non aménagés

Caractéristiques des piscines : Les piscines doivent étre intégrées au paysage, notamment en regard des perspectives
plongeantes et vues aériennes. Le bassin doit étre de ton neutre ; les fonds bleus sont prohibés.

Maintenir une présence végétale sur les parcelles
accueillant des constructions nouvelles en prévoyant des
espaces libres en pleine terre.

Favoriser 'usage de matériaux perméables dans le cadre
de l'aménagement de surfaces minérales afin de
favoriser l'infiltration des eaux pluviales.

Garantir la  préservation des éléments  batis,
architecturaux et paysagers patrimoniaux identifié en tant
qu'éléments de paysage a protéger au plan de zonage.

Assurer une intégration optimale des piscines dans leur
environnement.

Equipements et réseaux
Acceés

Pour étre constructible un terrain doit disposer d'un accés assurant la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des

Rappeler les obligations minimales imposées selon la
réglementation en vigueur, afin de garantir 'accés aux
engins de lutte contre l'incendie.

Imposer la création d’'accés adaptés au passage d’engins
de défense incendie ou de collecte des déchets.

altereo
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usagers des voies, quel que soit leur mode de déplacement.

Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de I'accés, de sa configuration ainsi que de la nature et
de l'intensité du trafic.

Les acces doivent étre aménagés de fagon a ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

Le long des routes départementales, les constructions et installations doivent respecter les conditions d’accés prévues au
réglement de la voirie départementale :

Catégorie de la voie Reéglea dimplantation et de recul minimal

Route G S S 2
(calcule & partir de Faxe de [a voie)

i S *  Recul de 10 métres pour toutes les constucBions en dehos
ks bl des agglomérations
; *  Recul de 10 métres pour toutes bles constucBions en dehos
RD51 Réseau de desserte secondsing kel S
des agglomérations

Voirie
Les constructions et installations doivent a leur achévement étre desservies par une voie publique ou privée dans des

conditions satisfaisantes, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens | Favoriser 'aménagement de voies intégrées a leur

d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie, notamment en cas de voie en impasse. environnement immediat pour une meilleure intégration
paysagere des futures voies.

Les voies publiques ou privées doivent recevoir un traitement adapté au caractére des lieux et de leur environnement, | Assurer des ouvertures sécurisées sur une voie ouverte
notamment paysageé. a la circulation automobile.

L’ouverture d’'une voie ouverte a la circulation automobile peut étre refusée lorsque son raccordement a la voirie existante
peut constituer un danger pour la circulation et notamment lorsqu’elle débouche a moins de 25,00 metres d'un carrefour.

Eau potable

Togte gonstruchoq ou |,nstallat|on nouvelle QU{, par s? destlnanon,. |mplque .une. utilisation deag potat,>le, doit étre Priviégier le raccordement au réseau  public
obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des | galimentation en eau potable, afin de limiter la pression
caractéristiques suffisantes. diffuse sur la ressource en eau potable.

En l'absence de distribution publique d’eau potable, I'alimentation par un captage ou forage particulier pourra étre
exceptionnellement autorisée conformément a la réglementation en vigueur. Si cette adduction autonome est réservée a
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l'usage personnel d’une famille, une autorisation préfectorale pour utilisation d’eau destinée a la consommation humaine
devra étre préalablement obtenue.

Eaux usées

Le branchement sur le réseau public d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation conformément a
la réglementation en vigueur. Ce branchement doit respecter le réglement d’assainissement applicable.

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées a ce
réseau, lorsqu'il existe. Les branchements au réseau public d'assainissement des eaux usées doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur.

Le rejet d’eaux usées non domestiques dans le réseau public d’assainissement est subordonné & une autorisation préalable
délivrée par le service compétent.

En I'absence du réseau d’assainissement collectif , les constructions ou installations peuvent étre autorisées, sous réserve
que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs de traitement agréés et éliminés conformément a la
réglementation en vigueur et a condition que la taille et la nature hydrogéologique du terrain le permettent. Se rapprocher du
Service Public d’Assainissement non collectif (SPANC) pour connaitre la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés, cours d’eau et réseaux pluviaux est interdite.

Edicter des principes techniques destinés & garantir
I'hygiéne et la salubrité.

Favoriser la gestion collective des eaux usées, dans le
respect des objectifs du SDAGE Adour-Garonne

Imposer le raccordement au réseau collectif
d'assainissement lorsqu’il existe, conformément aux
dispositions du zonage d’assainissement.

Rappeler les exigences en matiére de rejets deffluent
non domestique.

Garantir la mise en place des dispositifs de traitement
individuels agréés conformément a la réglementation en
vigueur, tout en prévoyant le raccordement ultérieur des
constructions au réseau collectif.

Interdire le rejet d’eaux usées (traitées ou non) dans les
exutoires et réseaux d'eaux pluviales, de maniére a
éviter la pollution des cours d'eau.

Eaux pluviales

Toute installation soumise & autorisation ou & déclaration au titre de la Iégislation sur les installations classées et de la loi
sur 'eau, doit s’équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a l'importance et a la nature de I'activité et
assurant une protection efficace du milieu naturel.

Il est interdit d'évacuer les eaux pluviales dans le réseau public d'eaux usées si celui-ci est un réseau séparatif. De méme, il
est interdit de raccorder les trop-pleins des récupérateurs d’eaux de pluie dans les réseaux publics d'eau usées séparatif.

Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques existants, les eaux de
ruissellement issues des surfaces imperméabilisées (parking, voiries, toitures...) doivent obligatoirement étre infiltrées sur le
site.

Toute autre solution pourra étre proposée ou préconisée, en complément ou en remplacement, si les capacités d'infiltration
sont insuffisantes ou si I'infiltration génére un risque particulier (glissement de terrain, etc.). En cas de rejet dans le réseau
pluvial, des prescriptions particuliéres pourront étre édictées ; soit selon les capacités résiduelles de ce dernier, soit selon
les circonstances particuliéres du projet.

Favoriser l'infiltration des eaux de pluie et maitriser les
débits rejetés, dans le respect des objectifs du SDAGE et
du SAGE

Interdire et éviter le rejet d’eaux pluviales dans les
réseaux d'eaux usées et systéme d’assainissement
individuel, de maniére a éviter la pollution des cours
d'eau.

Favoriser la mise en place de dispositifs de récupération
des eaux pluviales

Rappeler I'obligation imposée quant au libre écoulement
des eaux pluviales, mentionnée aux articles 640 et 641
du Code Civil.
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Les fossés existants doivent étre conservés et le libre écoulement des eaux devra étre maintenu. Les exhaussements et
affouillements réalisés sur le terrain d'assiette de 'opération ne doivent pas aggraver I'exposition des fonds situés en aval
aux risques d’inondation.

Pour tout projet d'aménagement, de construction, ou d'utilisation du sol entrainant une imperméabilisation des sols, des
mesures compensatoires de gestion des eaux pluviales doivent étre prévues et dimensionnées de telle sorte que le rejet
issu du projet ne soit pas de nature a aggraver la situation existante.

En zone d'assainissement autonome, les études de sols exigées par le réglement d'assainissement pourront étre utilisées
pour le dimensionnement du dispositif d'infiltration des eaux pluviales. Se conférer a 'annexe « Assainissement des eaux
usées et des eaux pluviales ».

Alimentation en énergie et réseaux de communication

D'une maniére générale, les branchements et raccordements pour les réseaux d'alimentation en énergie et les réseaux de | Assurer un raccordement sécurisé et discret aux réseaux

communication seront de préférence enterrés ou intégrés aux éléments bétis ou paysagers. Clectrique, de maniére a préserver les qualités
architecturales et paysages de chaque quartier.

Les immeubles neufs, les maisons individuelles et les locaux a usage professionnel doivent étre pourvus des lignes de | Rappeler I'existence d'obligations Iégales en matiére de
communications électroniques a trés haut débit en fibre optique nécessaires a la desserte de chacun des logements ou | desserte par les réseaux hauts débites.

locaux a usage professionnel par un réseau de communications électroniques a trés haut débit en fibre optique ouvert au
public.
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D. LES DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES EN ZONE AGRICOLE (A)

A : Zone agricole

Ap : Secteur dédié a l'agriculture protégée
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La commune de Saint-Robert est marquée par les activités agricoles ; des activités qui sont aujourd’hui sources d'identité, supports d’'une économie locale spécifique et structurante du paysage
local, et qui doivent faire 'objet d’une protection et d’'une mise en valeur. Le mitage des espaces ruraux, suite a I'implantation de constructions isolées au sein des espaces agricoles a pu
conduire a I'imbrication de parcelles baties et de parcelles cultivées ou constituées de friches. Ces quelques constructions ne constituent en aucun cas des secteurs déja urbanisés au sens des
dispositions du code de I'urbanisme. En effet, outre la trés faible densité observée, I'habitat diffus se trouve cerné par des espaces agricoles cultivés. La concurrence localisée entre I'habitat et
l'agriculture peut dans certains cas porter préjudice a la pérennité d’exploitations agricoles a I'équilibre économique précaire.

La protection du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles implique par conséquent d’endiguer ce phénoméne et d’éviter la mise en place de zones constructibles
sur des terres cultivées. Il s'agit de préserver les exploitations et les terres, de permettre leur développement, tout en préservant le paysage communal. Ainsi, lidentification des zones agricoles
repose sur le principe de protection des terres agricoles, qu'elles soient cultivées ou non au moment de I'arrét du projet de PLU. Par ailleurs, ces parcelles exploitées sont autant d’éléments
structurants du paysage remarquable du cirque d’Ayen. Trouver un équilibre entre espaces cultivées, espaces boisées et espaces habités semble indispensable a la pérennité de ce paysage.
Afin d'atteindre cet objectif, le réglement prévu permet d’octroyer des droits & construire résiduels dans les limites fixées par le code de I'urbanisme, afin de permettre I'évolution des activités
agricoles qui y sont implantées. Par conséquent, de nouvelles constructions destinées aux logements ou aux activités agricoles pourront uniquement étre implantées en zone A, dés lors
qu’elles sont nécessaires a I'exploitation agricole. En vertu des dispositions énoncées par le code de I'urbanisme, le réglement peut en effet prévoir que les batiments d’habitation puissent «
faire I'objet d’'une extension dés lors que cette extension ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site ». Cette habilitation conférée par le Iégislateur permet d'offrir une
solution réglementaire aux secteurs d’habitat diffus, en reconnaissant implicitement la possibilité d'inclure de telles entités en zone agricole, dés lors qu'il nest ni possible ni souhaitable de les
classer en zone urbaine. La commune a donc retenu cette disposition dans le cadre du réglement de la zone agricole. Le projet de PLU permet les annexes et extensions habitations existantes
en zone agricole en reprenant dans son réglement écrit les régles que la CDPENAF préconise pour assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractére agricole de la zone. A noter qu'afin d’assurer la préservation des espaces agricoles les plus sensibles d’un point de vue paysager voire écologique, un secteur Ap a été délimité. Il
s’agit dans ce secteur particulier de ne pouvoir admettre qu’une Iégére évolution des constructions existantes, qu'il s'agisse de constructions nécessaires aux exploitations agricoles ou non. A
noter qu’aucun secteur de taille et de capacité limitée n’a été délimité au document graphique. Toutefois, afin de permettre la diversification éventuelle des activités, plusieurs
batiments ayant perdu leur vocation agricole ont fait I'objet d’une identification au plan de zonage afin de permettre leur éventuel changement de destination.

La zone agricole recouvre les terres devant faire 'objet d'une protection spécifique en raison de leur potentiel La limite de cette zone a été fixée en s’appuyant sur les limites des zones urbaines
ou a urbaniser, ainsi que sur les limites des terres exploitées ou cultivables, identifiées dans le cadre du diagnostic agricole. Ainsi, la zone A couvre les espaces cultivées aux sensibilités
agronomiques et paysagéres moindres. Le secteur Ap recouvrent quant-a-lui, les espaces agricoles disposant d’une sensibilité paysagére et écologique reconnue : entités agricoles classées en
ZNIEFF ou inscrites au titre de la loi Paysage.

Total zone A = 409,1 ha Surface (ha) Potentiel constructible Classement a la carte communale en vigueur Occupation du sol
Espaces agricoles cultivés (A) 184,5 - Constructible, non constructible Terres cultivées, prairies en friche et habitats isolés
Espaces agricoles protégés (Ap) 2246 - Non constructible Terres cultivées, prairies en friche, site inscrit et ZNIEFF
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Destination et sous-destination interdites, admises ou soumises a conditions Affirmer le principe d'accueil de constructions destinées a
I'exploitation agricole et forestiére.

Admise
Desina Sk e [T Sdnn=s co:t;)i:sons Adapter les possibilités constructives admises dans la zone au
— - regard de la sensibilité agronomique, paysagére et écologique
Exploitation agricole et | EXploitation agricole X des territoires cultivés ou cultivables.
forestiére itati 13
Exploitation forestiere X Limiter les possibilités constructives au sein des secteurs Ap &
Logement X la simple gestion de I'existant : extension des constructions.
Habitation
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
o Commerce de gros X
Commerce et activités — .
de service Activités de services ol s'effectue X
I'accueil d'une clientéle
Destlnatlo.n des Hebergement hotelier et touristique
constructions, —
usages des sols et Cinema
natures d’activités Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations  publiques et X
assimilés
Locaux ftechniques et industriels des X
Equipements dintérét administrations publiques et assimilés
collectif et services Etablissements  d'enseignement, de X
publics santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des Entrepét X
secteurs secondaire ou
tertiaire Bureau X o ) o
. } N Encadrer les possibilités de développement des constructions a
Cenire de congrés et d'exposition X

destination d’habitation, dans la zone agricole et dans les
secteurs Ap.
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= Condition applicable a la destination « Exploitation agricole et forestiére » :

En secteur Ap, I'extension des constructions et installations agricoles soumises & autorisation est autorisée dans la
limite de 40% de la surface de plancher du bétiment concerné & la date d’approbation du PLU, a condition qu’elle
soit nécessaire a I'exploitation agricole et qu’elle ne porte pas atteinte a la qualité du patrimoine béati existant ou du
paysage naturel environnant.

= Conditions applicables a la destination « Habitation »

Des dérogations a I'éloignement des habitations a I'extérieur du périmétre de réciprocité sont possibles dans les
conditions prévues a l'article L.111-3 du code rural et de la péche maritime.

Hors secteur Ap

- Les constructions a usage d'habitation sont admises a condition qu'elles soient directement liées et
nécessaires aux exploitations agricoles de la zone

- Les extensions des constructions destinées a I'habitation sont autorisées des lors que cette extension ne
compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site. L'agrandissement, autorisé en une ou
plusieurs fois, est limité a 50% de la surface de plancher du batiment existant a la date d’approbation du
PLU, sans dépasser 250m? de surface de plancher totale. Lorsque la surface de plancher existante est
inférieure a 100m?, la surface de plancher de I'ensemble peut étre portée jusqu’a 150m? maximum.

Les annexes de constructions principales destinées a I'habitation sont autorisées a condition :
- de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site,

- de ne pas dépasser 50 m* maximum par batiment. Pour les abris de jardin, cette surface est réduite a 20 m? par
batiment.

- d'étre situé sur I'unité fonciére du batiment habitation dont elle dépend,

- de ne pas dépasser un maximum de 3 constructions par unité fonciére et une emprise totale de 70m? d’emprise au
sol.

- de ne pas étre transformées en nouveau logement,
- de ne pas dépasser un niveau

- Les batiments susceptibles d'étre autorisés a changer de destination, aprés avis conforme de la commission de

Au sein du secteur Ap I'évolution des constructions a vocation
agricoles est strictement limitée a la gestion de I'existant

Autoriser et encadrer la diversification des activités agricoles
par le changement de destination des béatiments identifiés au
plan de zonage.

Faciliter l'implantation des constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
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préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF), sont identifiés au plan de zonage.

- De plus, les constructions devront prendre en compte la Charte pour une arboriculture « Pomme du Limousin »
mieux intégrée a son environnement, annexée au reglement.

= Conditions applicables a la sous-destination « Hébergement hotelier et touristique» :

Le changement de destination des batiments a destination d’hébergement hotelier et touristique est autorisé si les
batiments sont identifiés au plan de zonage.

= Conditions applicables a la destination « Equipements d'intérét collectif et services publics »

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics sont admises
dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole sur le terrain sur lequel elles sont
implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des paysages.
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATION

Caractéristiques
urbaines,
architecturales,
environnementales
et paysagéres

Usage, affectations des sols et activités

Usage et affectation des sols, activité Interdits A:,;:ﬁiﬂgﬁs
Affouillements et exhaussements de 50ls X
Activités de carriéres ou graviéres X
Activités avec dépits de matériaux destings a étre recyclés (terre, ferrailles...) X
Autres dépits de matériaux ou matériels X
Installation de résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs X
Installation de panneaux solaires ou photovoltaiques X
Ventilateurs de pompes & chaleur ou climatisations X
Aménagement d'aire d'accueil des gens du voyage X
Aménagement de parc d'attractions ou de golf X

X

Aménagement de terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés

= Conditions applicables a I'occupation « Affouillements et exhaussements de sols »:

Les affouillements et exhaussement de sol sont autorisés sous réserve :
*  d'étre nécessaires a la réalisation des constructions ou installations autorisées,

*  de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des paysages.

*  d'étre non visible du domaine public

*  de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des paysages et du patrimoine
*  d'étre installé au sol ou sur le toit d’'une annexe en ce qui concerne les panneaux solaires ou photovoltaiques

Les panneaux solaires ou photovoltaiques et les ventilateurs de pompes a chaleur ou de climatisations sont autorisées sous
réserve

Encadrer des possibilitts d’affouillements ou
exhaussements, de maniére a éviter de trop
remanier les sols et limiter I'érosion.
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Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres Assurer une intégration paysagére des batis en

. . . ) prenant en compte la topographie initiale
Volumétrie et implantation des constructions o o
Imposer la volumétrie simple et géométrique des

La disposition de la construction et son implantation doivent tenir compte de la topographie originelle du terrain et s’y adapter. | constructions traditionnelles et encadrer la
Les constructions seront réalisées de telle sorte & éviter les remblais et déblais, par l'inscription dans la pente du bati (principal | conception des constructions nouvelles
et annexe) et de ses accés. S'il y a déblais et remblais, ils ne devront pas excéder 0,80 m. Les enrochements de plus de 2
meétres devront étre fractionnés (terrasses successives) quand les contraintes du terrain d'assiette le permettent.

Les murs de souténement et les enrochements doivent s'insérer de fagon harmonieuse et s'intégrer dans le site notamment par
leur situation, leur hauteur et leur aspect. Les constructions doivent présenter une simplicité de volume.

Exemple de volumes simples

— 59 g B
SN
] =X

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises ouvertes a la circulation

4

Hors agglomeération, les constructions et installations doivent respecter les régles d'implantions et de recul minimal prévus au
réglement de la voirie départementale :
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Reéglea dimplantation et de recul minimal

Catégorie de la voie

Route e 3 - :
(calcule a partir de Faxe de [a voie)
; *  Recul de 10 méires pour toutes ks constucions en dehos
RO Fissau de desserte principals g >
des agglomérations
it T *  Recul de 10 méires pour toutes bes construcions en dehos
arts et des agglomérations

Sauf disposition contraire du réglement de la voirie départementale, les constructions et installations doivent étre
implantées avec un recul minimum de 10 métres rapport aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation.

Une implantation différente est admise :
* pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

* lors d'une extension de constructions réalisée dans le prolongement du bati existant,
* pour les annexes et les piscines.

Les constructions et installations doivent étre implantées avec un recul minimum de 20 métres de part et d’autre des berges
des cours d’eau.

Prendre en compte les dispositions du réglement de
la voirie départementale pour :

- respecter l'uniformité d'implantation & une
échelle extra-communale

- protéger les nouvelles installations et
constructions des nuisances possibles de ces
voies.

Imposer un recul suffisant vis-a-vis des voies et
emprises publiques, de maniére a limiter I'exposition
aux nuisances sonores, aux risques liés a la
circulation.

Autoriser une implantation différente pour les
constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif, lors d'une
extension de constructions réalisée dans le
prolongement du bati existant, pour les annexes et
les piscines.

Préserver les espaces de continuité écologique
constituant la trame verte et bleue du territoire
communal en imposant un recul plus important de
part et d'autre des berges des cours d’eau.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
Les annexes sont implantées au sein d’'une zone de 10 métres mesurée a partir des murs extérieurs du batiment d’habitation
principal ; cette distance est portée :

* 3 20m maximum pour les piscines,

* 2 50m maximum pour les annexes de 20 m? maximum de type abris de jardin et abris pour animaux.

Encadre la distance entre deux constructions afin de
favoriser plus de compacité et limiter I'étalement
urbain.

Admettre et encadrer les annexes d’habitations afin
de préserver le caractére agricole du secteur

Hauteur des constructions

Assurer une intégration paysagére satisfaisante des
habitations nouvelles et éviter des surélévations trop
importantes, dans le cas d’extensions verticales.
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La hauteur des constructions et installations nouvelles ne doit pas excéder :
* 7 meétres a 'égout du toit pour les constructions principales,
* 6 métres au faitage, ou 4 métres a I'acrotére an cas de toiture terrasse pour les annexes.

En cas d'implantation en ordre semi-continu, la hauteur d'un batiment implanté sur une limite séparative ne peut excéder 4
meétres, a l'intérieur d’'une bande de 4 métres mesurée depuis la dite limite séparative.

De maniére générale, une hauteur supérieure peut étre admise sans pouvoir dépasser la hauteur de la construction contigué
existante calculée a I'égout du toit.

La hauteur maximale au faitage des extensions des constructions existantes a usage d’habitation sera inférieure ou égale a la
hauteur au faitage de la construction principale ou a 4 metres a I'acrotere en cas de toitures terrasses.

Une hauteur différente est admise :
* pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
* lors de la reconstruction a I'identique d’un batiment réguliérement édifié, détruit ou démoli,
*lors d'une extension de constructions réalisée dans le prolongement du béti existant

La hauteur des constructions et installations agricoles ne doit pas excéder 12 métres a I'égout du toit, sauf éléments
techniques.

Limiter @ 4 m les hauteurs des constructions et
installations implantées sur les limites séparatives
afin de respecter la morphologie existante et limiter
les impacts sur le voisinage.

Adapter les hauteurs maximales autorisées aux
installations nécessaires aux activités agricoles, tout
en limitant leur impact paysager.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére des espaces batis

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, doivent étre adaptés au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L'architecture traditionnelle est a respecter, de méme que les constructions neuves doivent s'intégrer en harmonie avec
I'environnement. Il est notamment interdit tout pastiche d'une architecture étrangére a la région (exemples : constructions de
type mas provencal, chalet, fuste...).

Dans le respect des dispositions du présent réglement, tout projet d’expression contemporaine est autorisé des lors qu'il
participe & la qualité du paysage urbain dans lequel il s'insére. Les avant-projets doivent étre examinés par le conseil
d’architecture, d’urbanisme et de I'environnement (CAUE) ou I'architecte-conseil de la communauté d’agglomération de Brive.

Garantir une intégration des futures constructions
dans I'environnement urbain et favoriser les
constructions en harmonie avec 'architecture locale,
favorable a la qualité du paysage.

Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagere des

Caractéristiques des toitures

Les équipements nécessaires a I'exploitation des énergies renouvelables, notamment les panneaux de cellules photovoltaiques

Eviter la réalisation de toiture & I'aspect extérieur &
la région et favoriser une unité d’aspect.

Admettre un nombre de pans et une pente de toit
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espaces batis

et les capteurs solaires, doivent étre intégrés dans le plan (sans surépaisseur) de la toiture

Les couvertures réalisées avec un matériau présentant 'aspect des « tuiles canal » sont interdites, de méme que les couvertures
présentant I'aspect de tbles ondulées, tbles nervurées, bac-acier ou zinc laqué. Pour les constructions a usage industriel,
artisanal et agricole, les couvertures d’aspect bac-acier sont cependant autorisées.

= Pour les constructions anciennes construites avant 1960, hors usages agricoles :

La forme originelle des toitures du batiment existant (nombre de pans, pente, proportion), les détails de couverture (lucarnes,
épis de faitage) sont maintenus.

= Pour les constructions nouvelles et/ou contemporaines existantes, hors usages agricoles :
Les toitures doivent comporter au minimum 2 pans. La pente des toits ne peut excéder 60°.
Un nombre de pans et une pente différente peut étre autorisé :

* pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

* lors d'une extension de construction et la réalisation d’une véranda dans le prolongement du bati existant,
* pour les annexes et les piscines,

* pour les toitures terrasse, a condition d’étre végétalisées.

= Pour les constructions agricoles et forestiéres :

Les toits sont & deux pans. Les couvertures d’aspect bac-acier de couleurs sombres sont autorisées.

différente est tolérable pour des constructions ou
installations ne correspondant pas a de I'habitation
car elles représentent un nombre moindre et
peuvent étre spécifique en fonction de leur
destination.

Adapter les caractéristiques des toitures des
installations nécessaires aux activités agricoles,
tout en limitant leur impact paysager.

Caractéristiques des fagades et épidermes

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les enduits sont de couleur pierre ou sombre. Les couleurs
criardes, réfléchissantes et trop claires sont interdites.

Les parties en pierre de taille peuvent rester apparentes ou étre enduites a la chaux. La teinte des joints doit étre en harmonie
avec les pierres de la construction. Les enduits anciens correspondant a I'architecture de I'édifice seront conservés ou bien celui-
ci sera enduit a I'identique.

Imposer I'achévement des constructions
conformément aux autorisations délivrées, et
interdire les couleurs de fagade présentant un
aspect divergent de celui des constructions
existantes en respectant le nuancier.

Encadrer I'aspect des fagades des constructions a
destination d’exploitation agricole et forestiére afin
d'éviter des teintes peu harmonieuses
préjudiciables a la qualité du paysage.
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Seules les couleurs suivantes sont autorisées :
Adapter les caractéristiques des fagades et
épidermes des installations nécessaires aux
activités agricoles, tout en limitant leur impact
paysager.

T T2 T3 Ta Ts T6 T7

T8 T9 T10 T T2 T13 T4
= Pour les constructions agricoles et forestiéres

Les teintes dominantes des constructions de toute nature seront de couleurs discrétes habituellement perceptibles dans la nature (gris, verts
ou brun foncé). Les couleurs vives, criardes et trop claires sont interdites. L’'emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

Caractéristiques des ouvertures, menuiseries

La création de lucarnes est autorisée. Pour les ouvertures de toits, sont autorisés :

Lhassis Outeaux

]
ELLLTILY

lLucarnes
I

D Imposer un traitement harmonieux  des

@ D constructions, en encadrant la teinte des
menuiseries et des ouvertures.

e t nale x " fer - L _ 1

capucing Q Jroniorn Ergages
| =
curvifigne

Les chiens assis sont interdits.

Les teintes des menuiseries de couleur vive, criarde ou réfléchissante sont interdites. Seules les couleurs suivantes sont
autorisées :
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Caractéristiques des clétures

Les cl6tures ne sont pas obligatoires. Des lors qu'elles sont requises, elles doivent étre végétalisées et composées d’essences
locales doublées ou non d’un grillage. La hauteur des cl6tures ne doit pas excéder 1,80 métre, excepté pour celles nécessaires
au bon fonctionnement des exploitations agricoles. Les grillages de types agricoles (piquets bois et grillages a moutons) sont a
privilégier. Les cltures doivent permettre la circulation de la petite faune.

Caractéristique des stationnements

Non réglementé.

Encadrer l'aspect des clotures afin d’éviter des
teintes peu harmonieuses et en se référant au
nuancier des fagades et épidermes.

Limiter @ 1,80 m la hauteur maximale des clétures
non transparentes, afin d'éviter la fermeture du
paysage urbain.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

L'implantation des constructions nouvelles doit étre choisie de fagon a préserver la plus grande partie possible des plantations
existantes de qualité.

Dans le cadre d'aménagements paysagers et de plantations, ces derniéres sont a choisir parmi les essences locales ou
répandues dans la région. De plus, les essences d'arbustes et arbrisseaux seront choisies dans le CAUE la fiche technique
« Oser les haies variées en Corréze » annexées au réglement.

Les haies monospécifiques de persistants de type laurier, cyprés, thuya, éléagnus, photinia et de bambou sont interdites.
Tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature @ compromettre la conservation des éléments de
paysage a protéger ou la protection des espaces boisés classés, délimités au plan de zonage est strictement interdit.

Caractéristiques des piscines : Les piscines doivent étre intégrées au paysage, notamment en regard des perspectives
plongeantes et vues aériennes. Le bassin doit étre de ton neutre ; les fonds bleus sont prohibés.

Maintenir une présence végétale sur les parcelles
accueillant des constructions nouvelles.

Favoriser I'usage de matériaux perméables dans
le cadre de 'aménagement de surfaces minérales
afin de favoriser l'infiltration des eaux pluviales.

Garantir la préservation des éléments bétis,
architecturaux et paysagers patrimoniaux identifié
en tant qu’éléments de paysage a protéger au plan
de zonage.

Assurer une intégration optimale des piscines dans
leur environnement.
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Equipements et réseaux
Acceés

Pour étre constructible un terrain doit disposer d'un accés assurant la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des
voies, quel que soit leur mode de déplacement.

Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de I'acces, de sa configuration ainsi que de la nature et de

lintensité du trafic. Rappeler les obligations minimales imposées
selon la réglementation en vigueur, afin de garantir

Les accés doivent étre aménagés de fagon a ne pas presenter un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou | 1. ces aux engins de lutte contre lincende.

pour celle des personnes utilisant ces accés. Imposer la création d'accés adaptés au passage

Le long des routes départementales, les constructions et installations doivent respecter les conditions d’accés prévues au Z'F”I?TS de défense incendie ou de collecte des
. . P ecnets.
réglement de la voirie départementale :

Route Categorie de la voie Regles d'implantation et de recul minimal

{calcuwle 3 partir de Maxe de la voie)

. 5 cul de 10 mé r constc d
RO5 Résoau do desserte prncinale Recul de :I_'n-ai'as pour toutes bes constucions en dehos
des agpghomerations
RD51 el s ke *  Recul de 10 métres pour toutes les constructions en dehos
e o des agolomérations
Voirie

Les constructions et installations doivent a leur achévement étre desservies par une voie publique ou privée dans des conditions
satisfaisantes, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens d’approche permettant | Favoriser l'aménagement de voies intégrees a leur

une lutte efficace contre I'incendie, notamment en cas de voie en impasse. environnement _immediat pour une - meilleure
intégration paysagére des futures voies.

Les voies publiques ou privées doivent recevoir un traitement adapté au caractére des lieux et de leur environnement, | Assurer des ouvertures sécurisées sur une voie
notamment paysageé. ouverte & la circulation automobile.

L’ouverture d’une voie ouverte a la circulation automobile peut étre refusée lorsque son raccordement a la voirie existante peut
constituer un danger pour la circulation et notamment lorsqu’elle débouche & moins de 25,00 métres d’un carrefour.
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Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre obligatoirement
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

En I'absence de distribution publique d'eau potable, l'alimentation par un captage ou forage particulier pourra étre
exceptionnellement autorisée conformément a la réglementation en vigueur. Si cette adduction autonome est réservée a l'usage
personnel d’'une famille, une autorisation préfectorale pour utilisation d'eau destinée a la consommation humaine devra étre
préalablement obtenue.

Privilégier le raccordement au réseau public
d'alimentation en eau potable, afin de limiter la
pression diffuse sur la ressource en eau potable.

Eaux usées

Le branchement sur le réseau public d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation conformément a la
réglementation en vigueur. Ce branchement doit respecter le réglement d’assainissement applicable.

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées a ce
réseau, lorsqu'il existe. Les branchements au réseau public d’assainissement des eaux usées doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur.

Le rejet d’eaux usées non domestiques dans le réseau public d’assainissement est subordonné a une autorisation préalable
délivrée par le service compétent.

En 'absence du réseau d'assainissement collectif , les constructions ou installations peuvent étre autorisées, sous réserve que
leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs de traitement agréés et éliminés conformément a la
réglementation en vigueur et a condition que la taille et la nature hydrogéologique du terrain le permettent.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés, cours d’'eau et réseaux pluviaux est interdite.

Edicter des principes techniques destinés
garantir I'hygiene et la salubrité.

Favoriser la gestion collective des eaux usées,
dans le respect des objectifs du SDAGE Adour-
Garonne

Imposer le raccordement au réseau collectif
d'assainissement lorsqu’il existe, conformément
aux dispositions du zonage d'assainissement.

Rappeler les exigences en matiere de rejets
d’effluent non domestique.

Garantir la mise en place des dispositifs de
traitement individuels agréés conformément a la
réglementation en vigueur, tout en prévoyant le
raccordement ultérieur des constructions au
réseau collectif.

Interdire le rejet d'eaux usées (traitées ou non)
dans les exutoires et réseaux d’'eaux pluviales, de
maniere a éviter la pollution des cours d’eau.

Eaux pluviales

Toute installation soumise a autorisation ou a déclaration au titre de la Iégislation sur les installations classées et de la loi sur
I'eau, doit s'équiper d’un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a I'importance et a la nature de I'activité et assurant
une protection efficace du milieu naturel.

Il est interdit d’évacuer les eaux pluviales dans le réseau public d’eaux usées si celui-ci est un réseau séparatif. De méme, il est
interdit de raccorder les trop-pleins des récupérateurs d’eaux de pluie dans les réseaux publics d’eau usées séparatif.

Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques existants, les eaux de ruissellement

Favoriser l'infiltration des eaux de pluie et maitriser
les débits rejetés, dans le respect des objectifs du
SDAGE et du SAGE

Interdire et éviter le rejet d’eaux pluviales dans les
réseaux d'eaux usées et systeme
d'assainissement individuel, de maniére & éviter la
pollution des cours d'eau.

Favoriser la mise en place de dispositifs de
récupération des eaux pluviales

Rappeler ['obligation imposée quant au libre
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issues des surfaces imperméabilisées (parking, voiries, toitures...) doivent obligatoirement étre infiltrées sur le site. ecoulement des eaux pluviales, mentionnée aux
. N . P . . VST articles 640 et 641 du Code Civil.
Toute autre solution pourra étre proposée ou préconisée, en complément ou en remplacement, si les capacités d'infiltration sont

insuffisantes ou si l'infiltration génére un risque particulier (glissement de terrain, etc.). En cas de rejet dans le réseau pluvial, des
prescriptions particuliéres pourront étre édictées ; soit selon les capacités résiduelles de ce dernier, soit selon les circonstances
particuliéres du projet.

Les fossés existants doivent étre conservés et le libre écoulement des eaux devra étre maintenu. Les exhaussements et
affouillements réalisés sur le terrain d'assiette de I'opération ne doivent pas aggraver I'exposition des fonds situés en aval aux
risques d’inondation.

Pour tout projet d'aménagement, de construction, ou d'utilisation du sol entrainant une imperméabilisation des sols, des mesures
compensatoires de gestion des eaux pluviales doivent étre prévues et dimensionnées de telle sorte que le rejet issu du projet ne
soit pas de nature a aggraver la situation existante.

En zone d'assainissement autonome, les études de sols exigées par le réglement d'assainissement pourront étre utilisées pour le
dimensionnement du dispositif d'infiltration des eaux pluviales. Se conférer a I'annexe « Assainissement des eaux usées et des
eaux pluviales ».

Alimentation en énergie et réseaux de communication

D'une maniére générale, les branchements et raccordements pour les réseaux d'alimentation en énergie et les réseaux de | Assurer un raccordement sécurisé et discret aux

communication seront de préférence enterrés ou intégrés aux éléments batis ou paysagers. réseaux électrique, de maniére a préserver les
qualités architecturales et paysages de chaque

Les immeubles neufs, les maisons individuelles et les locaux a usage professionnel doivent étre pourvus des lignes de | quartier.
communications électroniques & trés haut débit en fibre optique nécessaires & la desserte de chacun des logements ou locaux & | Rappeler lexistence d'obligations légales en
usage professionnel par un réseau de communications électroniques a trés haut débit en fibre optique ouvert au public. matiére de desserte par les réseaux hauts debites.
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E. _LES DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES EN ZONE NATURELLE (N)

*

B Coursdeau
Périmetre de 100m autour des batiments agricoles
Pénmetre de 100m autour des vergers

B8 Vergers exploités

[ N: Zone naturelle

I Np : Secteur naturel protégé pour des motifs écologiques
] Nt: STECAL 4 vocation touristique (camping)
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La zone N correspond principalement aux espaces naturels et boisés présents sur le territoire communal. Il s'agit de zones présentant des milieux et des paysages remarquables ou dotés de
qualités intrinséques pour la biodiversité locale qu'il convient a ce titre de protéger.

Les espaces les plus sensibles ont fait I'objet d’'un classement au sein d’un secteur spécifique Np, ou seules les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics sont admises. Ce secteur recouvre les milieux disposant d’un réle important dans déplacement des espéces, caractérisé a I'occasion du diagnostic communal. Les espaces
naturels inclus au sein des ZNIEFF de type 1 « Coteau calcaire de Rochas-Couchaud - 740120080 » et « Pelouses calcaires de St-Robert — 740000079 », « Coteau calcaire du Puy Guimont —
740120081 » bénéficient également de ce classement.

En effet, ces espaces permettent I'établissement de corridor terrestre jouant un réle certain dans le fonctionnement de la trame verte et bleue locale. Leur préservation ainsi que celle des cours
d’'eau est indispensable a la survie de nombreuses espéeces ordinaires et remarquables.

Les limites de la zone naturelle sont fixées de maniére a intégrer les espaces naturels semi-ouverts et boisés présents sur le territoire. Les contours de la zone s'appuient sur les limites des
zones agricoles, urbaines ou a zones urbaniser. lls ont pu étre fixés en s’appuyant notamment sur I'occupation des sols et I'analyse du fonctionnement biologique du territoire, établis a
l'occasion du diagnostic et de I'analyse de la trame verte et bleue.

Total zone N =162 ha

Surface (ha)

Potentiel constructible Classement a la carte communale en vigueur

Occupation du sol

Espaces naturels (N) 82,9 - Non constructible Espaces naturels boisés, bord de cours d’'eau
Espaces naturels , Coteaux calcaires et boisements classé en ZNIEFF ou
. . 76,5 Non constructible . , . S
protégés (Np) ayant fonction de réservoir de biodiversité
STECAL tourisme (Nt) 2,6 Non constructible Campings existants
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATION

Destination et sous-destination interdites, admises ou soumises a conditions Exclure les modes d'occupation ou d'utlisation du sol
incompatibles avec la vocation naturelle et forestiére de la zone.

Admise Réserver la zone aux constructions nécessaires aux
Destination Sous-destination Interdite Admise sous exploitations forestieres.
conditions
b : Autoriser et encadrer le changement de destination des
Exploitation agricole et | Exploiation agricole X batiments identifiés au plan de zonage.
forestiere Exploitation forestiére
- Logement
Habitation
Hébergement
Artisanat et commerce de détail X
Restauration
B Commerce de gros X
Commerce et activités — -
de service Activités de services ou s'effectue X
i I'accueil d'une clientéle
Destination des
constructions, Hebergement hételier et touristique X
usages des sols et Cinéma X
natures d'activités Locaux et bureaux accueillant du public |
des administrations  publiques et X
assimilés
Locaux techniques et industriels des X
Equipements dintérét administrations publiques et assimilés
collectif et services Etablissements ~ d’enseignement, de X
publics santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des Entrepdt X
secteurs secondaire ou
tertiaire Bureau X
Centre de congrés et d'exposition X
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATION

= Conditions applicables & la sous-destination « Exploitation forestiére » :

Hors secteur Np, Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation forestiére, sous réserve de ne pas
porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

= Conditions applicables a la destination « Habitation »

Des dérogations a I'éloignement des habitations & I'extérieur du périmétre de réciprocité sont possibles dans les
conditions prévues a l'article L.111-3 du code rural et de la péche maritime.

= Conditions applicables a la sous-destination « Logement »
Hors secteur Np,

- Les constructions a usage d'habitation sont admises a condition qu'elles soient directement liées et
nécessaires aux

- exploitations agricoles de la zone

- Les extensions des constructions destinées a I'habitation sont autorisées des lors que cette extension ne
compromet pas

- lactivité agricole ou la qualité paysagére du site. L’agrandissement, autorisé en une ou plusieurs fois, est
limité a 50% de la surface de plancher du batiment existant a la date d’approbation du PLU, sans dépasser
250m? de surface de plancher totale. Lorsque la surface de plancher existante est inférieure a 100m?, la
surface de plancher de I'ensemble peut étre portée jusqu’a 150m? maximum.

En secteur Nt, les logements destinés au gardiennage sont permis sous-réserve d'étre nécessaire a une activité de
camping, qu’elles ne portant pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages et que les mesures
permettant d’assurer leur bonne intégration paysagére soient prises.

Les annexes de constructions principales destinées a I'habitation sont autorisées a condition :
- de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site,

- de ne pas dépasser 50 m* maximum par batiment. Pour les abris de jardin, cette surface est réduite a 20 m? par
batiment.

- d'étre situé sur I'unité fonciére du batiment habitation dont elle dépend,

- de ne pas dépasser un maximum de 3 constructions par unité fonciére et une emprise totale de 70m? d’emprise au
sol.

- de ne pas étre transformées en nouveau logement,

les possibilités constructives admises dans la zone au regard
de la sensibilitt agronomique, paysagere et écologique des
territoires cultivés ou cultivables.

=  Limiter les possibilités constructives au sein des
secteurs Np a la simple gestion de [lexistant:
extension des constructions ;

= Assurer le maintien des usages au sein des secteurs
les moins sensibles

Permettre I'évolution des campings dans la limite des
enveloppes nécessaires a leur activité.

altereo

Altereo est le nom commercial de G2C ingénierie
Ce document est la propriété d'Altereo et ne peut étre reproduit ni communiqué a des tiers sans son autorisation
© copyright Paris 2022 Altereo

Page 144/183



EBF ]  Commune de Saint-Robert - Rapport de présentation
&Y  Explication des choix

DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATION

- de ne pas dépasser un niveau

- Le changement de destination des batiments a destination d’habitat est autorisé si les batiments sont identifiés au
plan de zonage.

- De plus, les constructions devront prendre en compte la Charte pour une arboriculture « Pomme du Limousin »
mieux intégrée a son environnement, annexée au reglement.

= Conditions applicables a la destination « Hébergement hotelier et touristique»

En secteur Nt, les constructions destinées a de I'hébergement hételier et touristiques sont permises sous-réserve
d’étre nécessaires a une activité de camping, qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages et que les mesures permettant d’assurer leur bonne intégration paysagére soient prises.
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Usage, affectations des sols et activités Encadrer des possibilités d'affouillements ou
exhaussements, de maniére a éviter de trop
remanier les sols et limiter I'érosion.

Admis sous
condition Permettre la reconstruction a I'dentique en cas de

Affouillements et exhaussements de sols X destruction ou de démolition d’une construction.

Activités de carriéres ou graviéres

Activités avec dépdts de matériaux destings a étre recyclés (terre, ferrailles. )

Usage et affectation des sols, activité Interdits

Autres dépdts de matériaux ou matériels
Installation de résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs

A A A

Installation de panneaux de cellules photovoltaiques et capteurs solaires X
Ventilateurs de pompes a chaleur ou climatiseurs X
Aménagement d'aire d'accueil des gens du voyage
Aménagement de parc d'attractions ou de golf X

>

Aménagement de terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés X

Les affouillements et exhaussement de sol sont autorisés sous réserve :
Caractéristiques " i . . L . . . L
urbaines, *  d'étre nécessaires a la réalisation des constructions ou installations autorisées,

architecturales, *  de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des paysages.
environnementales

etpaysagéres | | oq installations de panneaux de cellules photovoltaiques et de capteurs solaires ainsi que les ventilateurs de pompes a chaleur

ou de climatiseurs sont autorisés sous réserve :

*  d'étre non visible depuis I'espace public,

* qu'ils fassent I'objet d’une intégration paysagére qualitative et ne porte pas atteinte a la sauvegarde des paysages et
du patrimoine, notamment dans les secteurs concernés par une servitude de protection des sites naturels ou
monuments historiques.

Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres o . A
Assurer une intégration paysagere des batis en

Volumétrie et implantation des constructions prenant en compte la topographie initiale
Imposer la volumétrie simple et géométrique des

constructions  traditionnelles et encadrer Ila
conception des constructions nouvelles

La disposition de la construction et son implantation doivent tenir compte de la topographie originelle du terrain et s’y adapter.
Les constructions seront réalisées de telle sorte a éviter les remblais et déblais, par l'inscription dans la pente du bati (principal
et annexe) et de ses accés. S'il y a déblais et remblais, ils ne devront pas excéder 0,80 m. Les enrochements de plus de 2
meétres devront étre fractionnés (terrasses successives) quand les contraintes du terrain d'assiette le permettent.
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Les murs de souténement et les enrochements doivent s'insérer de fagon harmonieuse et s'intégrer dans le site notamment par
leur situation, leur hauteur et leur aspect. Les constructions doivent présenter une simplicité de volume.

Exemple de volumes simples

— b By
] =X
Prendre en compte les dispositions du réglement

de la voirie départementale pour :

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises ouvertes a la circulation - respecter l'uniformité dimplantation & une
échelle extra-communale

4

Hors agglomération, les constructions et installations doivent respecter les régles d'implantions et de recul minimal prévus au

réglement de la voirie départementale : - protéger les nouvelles installations et
constructions des nuisances possibles de ces

Route Catégorie de la voie Régles dimplantation et de recul minimal voles.
ol gt e F e e itimai Imposer un recul suffisant vis-a-vis des voies et
. *  Recul de 10 métres pour toutesles construcions en dehos i i i 3 limi
RD5 T m— B Ly d (-:\mpnsg.s publ|qugs, de maniére a Illmlter
05 A0giomErations I'exposition aux nuisances sonores, aux risques
. # d= 10 mé r conztec 3 liés & la circulation.
RD51 it s asiiy St Recul de :I_'nei'es pour touies les construcions en dehoes
des agglomerations . . e
Autoriser une implantation différente pour les

R . . . . o , o . constructions et installations nécessaires aux
En agglomération, les constructions et installations doivent étre implantées avec un recul minimum de 10 métres rapport aux | services publics ou d'intérét collectif, lors d'une

voies et emprises publiques ou privées ouvertes & la circulation. extension de constructions realisée dans le
) ) o ] prolongement du bati existant, pour les annexes et
Une implantation différente est admise : les piscines.
*  pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, Préserver les espaces de continuité écologique
, . . . s aye s constituant la trame verte et bleue du territoire
*  lors d’une extension de constructions réalisée dans le prolongement du bati existant,

communal en imposant un recul plus important de
*  pour les annexes et les piscines. part et d’autre des berges des cours d'eau.

Les constructions et installations doivent étre implantées avec un recul minimum de 20 métres de part et d’autre des berges
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des cours d’eau.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
Les annexes sont implantées au sein d’'une zone de 10 metres mesurée a partir des murs extérieurs du batiment d’habitation
principal ; cette distance est portée :

* 3 20m maximum pour les piscines,
* 2 50m maximum pour les annexes de 20 m? maximum de type abris de jardin et abris pour animaux.

Encadre la distance entre deux constructions afin
de favoriser plus de compacité et limiter I'étalement
urbain.

Admettre et encadrer les annexes d’habitations afin
de préserver le caractére agricole du secteur

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions et installations nouvelles ne doit pas excéder :
* 7 métres a 'égout du toit pour les constructions principales,
* 6 metres au faitage, ou 4 métres a I'acrotére an cas de toiture terrasse pour les annexes.

En cas d'implantation en ordre semi-continu, la hauteur d’'un batiment implanté sur une limite séparative ne peut excéder 4
metres, a l'intérieur d'une bande de 4 métres mesurée depuis ladite limite séparative.

De maniere générale, une hauteur supérieure peut étre admise sans pouvoir dépasser la hauteur de la construction contigué
existante calculée a I'égout du toit.

La hauteur maximale au faitage des extensions des constructions existantes a usage d’habitation sera inférieure ou égale a la
hauteur au faitage de la construction principale ou a 4 métres a I'acrotére en cas de toitures terrasses.
Une hauteur différente est admise :

* pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

* lors de la reconstruction a I'identique d’'un batiment réguliérement édifié, détruit ou démoli,

*|ors d'une extension de constructions réalisée dans le prolongement du bati existant

Assurer une intégration paysagere satisfaisante
des habitations nouvelles et éviter des
surélévations trop importantes, dans le cas
d'extensions verticales.

Adapter les hauteurs maximales autorisées aux
installations nécessaires aux activités agricoles,
tout en limitant leur impact paysager.
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Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére des espaces batis

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, doivent étre adaptés au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L’architecture traditionnelle est & respecter, de méme que les constructions neuves doivent s'intégrer en harmonie avec
I'environnement. Il est notamment interdit tout pastiche d'une architecture étrangére a la région (exemples : constructions de
type mas provengal, chalet, fuste...).

Dans le respect des dispositions du présent réglement, tout projet d’expression contemporaine est autorisé dés lors qu'il
participe a la qualité du paysage urbain dans lequel il s'insére. Les avant-projets doivent étre examinés par le conseil
d’architecture, d'urbanisme et de I'environnement (CAUE) ou I'architecte-conseil de la communauté d’agglomération de Brive.

Garantir une intégration des futures constructions
dans I'environnement urbain et favoriser les
constructions en harmonie avec |'architecture
locale, favorable & la qualité du paysage.

Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagere des
espaces batis

Caractéristiques des toitures

Les équipements nécessaires a I'exploitation des énergies renouvelables, notamment les panneaux de cellules photovoltaiques
et les capteurs solaires, doivent prioritairement étre intégrés sur les annexes de hauteur inférieure a la construction principale ou
étre intégrés dans le plan (sans surépaisseur) de la toiture de la construction principale. Il est recommandé de regrouper les
panneaux afin d'éviter leur mitage. Les capteurs de teintes sombres uniformes et de finition mate sont a privilégier.

Les couvertures réalisées avec un matériau présentant 'aspect des « tuiles canal » sont interdites, de méme que les couvertures
présentant I'aspect de tbles ondulées, tbles nervurées, bac-acier ou zinc laqué. Pour les constructions a usage industriel,
artisanal et agricole, les couvertures d'aspect bac-acier sont cependant autorisées.

= Pour les constructions anciennes construites avant 1960, hors usages agricoles :

La forme originelle des toitures du batiment existant (nombre de pans, pente, proportion), les détails de couverture (lucarnes, épis
de faitage) sont maintenus.

= Pour les constructions nouvelles et/ou contemporaines existantes, hors usages agricoles :
Les toitures doivent comporter au minimum 2 pans. La pente des toits ne peut excéder 60°.

Un nombre de pans et une pente différente peut étre autorisé :

* pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

Eviter la réalisation de toiture a I'aspect extérieur a
la région et favoriser une unité d’aspect.

Admettre un nombre de pans et une pente de toit
différente est tolérable pour des constructions ou
installations ne correspondant pas a de I'habitation
car elles représentent un nombre moindre et
peuvent étre spécifique en fonction de leur
destination.
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*  lors d’une extension de construction et la réalisation d’une véranda dans le prolongement du bati existant,
*  pour les annexes et les piscines,

* pour les toitures terrasse, a condition d’étre végétalisées.

= Pour les constructions forestieres Adapter les caractéristiques des toitures des
installations nécessaires aux activités forestiéres,

Les toits sont a deux pans. Les couvertures d’aspect tuiles canal sont interdites, de méme que les couvertures d'aspect toles o ,
tout en limitant leur impact paysager.

ondulées, toles nervurées ou zinc laqué. Les couvertures d’aspect bac-acier de couleurs sombres sont cependant autorisées.

e .- Imposer I'achévement des constructions
Caracterlsthues des fagades et des epldermes conformément aux autorisations délivrées, et

L loi 2 q téri destinés a &t t tinterdit. L duit td | . bre. L | interdire les couleurs de
emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les enduits sont de couleur pierre ou sombre. Les couleurs | t,caqe présentant un aspect divergent de celui des

criardes, réfléchissantes et trop claires sont interdites. constructions existantes en respectant le nuancier.

Les parties en pierre de taille peuvent rester apparentes ou étre enduites a la chaux. La teinte des joints doit étre en harmonie
avec les pierres de la construction. Les enduits anciens correspondant a I'architecture de I'édifice seront conservés ou bien celui-
ci sera enduit a l'identique.

Seules les couleurs suivantes sont autorisées :

T1 T2 T3 T4 T5 Te i

T8 T9 T10 ™ T2 T13 T14

Encadrer I'aspect des fagades des constructions a
Caractéristi d vertur menuiseries La création de lucarn t autorisée. Pour | vertures de toit nt destination d’exploitation agricole et forestiére afin
aracteristiques des ouvertures, menuiseries La creatio € lucarnes est autorisee. rFour les ouvertures ae 1oits, So déviter des teintes peu harmonieuses

autorisés : préjudiciables a la qualité du paysage.

Imposer un traitement  harmonieux  des
constructions, en encadrant la teinte des
menuiseries et des ouvertures.
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Chassis Outeaux

N W

rampant rectongle

autorisées :

M22

M29

£

M 57

58

D

lucarnes

AU

47 pans @ locopucine O frantan  engagee
curiligne

trinngle

Les chiens assis sont interdits.

Les teintes des menuiseries de couleur vive, criarde ou réfléchissante sont interdites. Seules les couleurs suivantes sont

Z

24

M 25 M 26 M 27 M 28

<

31

=

38

E<
lﬁ.

Z

52

<

59
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Caractéristiques des clétures

Les cl6tures ne sont pas obligatoires. Dés lors qu’elles sont requises, elles doivent étre végétalisées et composées d’essences
locales doublées ou non d'un grillage. La hauteur des cl6tures ne doit pas excéder 1,80 métre. Une hauteur de 2,00 métres peut
étre autorisée afin de protéger les bois des cervidés. Les grillages de types agricoles (piquets bois et grillages a moutons) sont a
privilégier. Les clbtures doivent permettre la circulation de la petite faune.

Caractéristique des stationnements

Non réglementé.

Encadrer I'aspect des clétures afin d'éviter des
teintes peu harmonieuses et en se référant au
nuancier des fagades et épidermes.

Limiter a 1,80 m la hauteur maximale des clotures
non transparentes, afin d'éviter la fermeture du
paysage urbain.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

L'implantation des constructions nouvelles doit étre choisie de fagon a préserver la plus grande partie possible des plantations
existantes de qualité.

Dans le cadre d'aménagements paysagers et de plantations, ces derniéres sont a choisir parmi les essences locales ou
répandues dans la région. De plus, les essences d'arbustes et arbrisseaux seront choisies dans le CAUE la fiche technique
« Oser les haies variées en Corréze » annexées au réglement.

Les haies monospécifiques de persistants de type laurier, cyprés, thuya, éléagnus, photinia et de bambou sont interdites.
Tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a comprometire la conservation des éléments de
paysage a protéger ou la protection des espaces boisés classés, délimités au plan de zonage est strictement interdit.

Caractéristiques des piscines : Les piscines doivent étre intégrées au paysage, notamment en regard des perspectives
plongeantes et vues aériennes. Le bassin doit étre de ton neutre ; les fonds bleus sont prohibés.

Maintenir une présence végeétale sur les parcelles
accueillant des constructions nouvelles.

Favoriser 'usage de matériaux perméables dans le
cadre de I'aménagement de surfaces minérales
afin de favoriser l'infiltration des eaux pluviales.

Garantir la préservation des éléments batis,
architecturaux et paysagers patrimoniaux identifié
en tant qu'éléments de paysage a protéger au plan
de zonage.

Assurer une intégration optimale des piscines dans
leur environnement.

Equipements et réseaux
Accés

Pour étre constructible un terrain doit disposer d’un acces assurant la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des
voies, quel que soit leur mode de déplacement.

Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de I'accés, de sa configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Les acces doivent étre aménagés de fagon a ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces acces.

Rappeler les obligations minimales imposées selon
la réglementation en vigueur, afin de garantir
I'accés aux engins de lutte contre I'incendie.

Imposer la création d’accés adaptés au passage
d'engins de défense incendie ou de collecte des
déchets.
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Le long des routes départementales, les constructions et installations doivent respecter les conditions d’accés prévues au
réglement de la voirie départementale :

Reégles dimplantation et de recul minimal
{calculé & partir de Faxe de la voie}

Catégorie de la voie

Route

— T — *  Recul de 10 métres pour toutes les constucBions en dehos
ks o i des agglomérations
: *  Recul de 10 métres pour toutes les constucBions en dehos
RD51 Riseau de desserts secondsine ek -
des agglomeérations
Voirie

Les constructions et installations doivent a leur achévement étre desservies par une voie publique ou privée dans des conditions
satisfaisantes, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens d’'approche permettant
une lutte efficace contre l'incendie, notamment en cas de voie en impasse.

Les voies publiques ou privées doivent recevoir un traitement adapté au caractére des lieux et de leur environnement,
notamment paysagé.

L'ouverture d’une voie ouverte a la circulation automobile peut étre refusée lorsque son raccordement a la voirie existante peut
constituer un danger pour la circulation et notamment lorsqu’elle débouche a moins de 25,00 métres d’un carrefour.

Favoriser 'aménagement de voies intégrées a leur
environnement immédiat pour une meilleure
intégration paysagére des futures voies.

Assurer des ouvertures sécurisées sur une voie
ouverte a la circulation automobile.

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre obligatoirement
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

En l'absence de distribution publique d'eau potable, I'alimentation par un captage ou forage particulier pourra étre
exceptionnellement autorisée conformément a la réglementation en vigueur. Si cette adduction autonome est réservée a l'usage
personnel d’'une famille, une autorisation préfectorale pour utilisation d’eau destinée a la consommation humaine devra étre
préalablement obtenue.

Privilégier le raccordement au réseau public
d'alimentation en eau potable, afin de limiter la
pression diffuse sur la ressource en eau potable.
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Eaux usées

Le branchement sur le réseau public d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation conformément a la
réglementation en vigueur. Ce branchement doit respecter le réglement d’assainissement applicable.

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées a ce
réseau, lorsqu'il existe. Les branchements au réseau public d’assainissement des eaux usées doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur.

Le rejet d’eaux usées non domestiques dans le réseau public d’assainissement est subordonné & une autorisation préalable
délivrée par le service compétent.

En 'absence du réseau d'assainissement collectif , les constructions ou installations peuvent étre autorisées, sous réserve que
leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs de traitement agréés et éliminés conformément a la
réglementation en vigueur et a condition que la taille et la nature hydrogéologique du terrain le permettent.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés, cours d'eau et réseaux pluviaux est interdite.

Edicter des principes techniques destingés &
garantir I'hygiéne et la salubrité.

Favoriser la gestion collective des eaux usées,
dans le respect des objectifs du SDAGE Adour-
Garonne

Imposer le raccordement au réseau collectif
d'assainissement lorsqu'il existe, conformément
aux dispositions du zonage d'assainissement.

Rappeler les exigences en matiére de rejets
d'effluent non domestique.

Garantir la mise en place des dispositifs de
traitement individuels agréés conformément a la
réglementation en vigueur, tout en prévoyant le
raccordement ultérieur des constructions au réseau
collectif.

Interdire le rejet d’eaux usées (traitées ou non)
dans les exutoires et réseaux d'eaux pluviales, de
maniere a éviter la pollution des cours d’eau.

Eaux pluviales

Toute installation soumise & autorisation ou a déclaration au titre de la Iégislation sur les installations classées et de la loi sur
I'eau, doit s'équiper d’un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a I'importance et a la nature de I'activité et assurant
une protection efficace du milieu naturel.

Il est interdit d'évacuer les eaux pluviales dans le réseau public d’eaux usées si celui-ci est un réseau séparatif. De méme, il est
interdit de raccorder les trop-pleins des récupérateurs d’eaux de pluie dans les réseaux publics d’eau usées séparatif.

Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques existants, les eaux de ruissellement
issues des surfaces imperméabilisées (parking, voiries, toitures...) doivent obligatoirement étre infiltrées sur le site.

Toute autre solution pourra étre proposée ou préconisée, en complément ou en remplacement, si les capacités d'infiltration sont
insuffisantes ou si l'infiltration géneére un risque particulier (glissement de terrain, etc.). En cas de rejet dans le réseau pluvial, des
prescriptions particulieres pourront étre édictées ; soit selon les capacités résiduelles de ce dernier, soit selon les circonstances
particuliéres du projet.

Les fossés existants doivent étre conservés et le libre écoulement des eaux devra étre maintenu. Les exhaussements et
affouillements réalisés sur le terrain d’assiette de 'opération ne doivent pas aggraver I'exposition des fonds situés en aval aux
risques d’inondation.

Favoriser l'infiltration des eaux de pluie et maitriser
les débits rejetés, dans le respect des objectifs du
SDAGE et du SAGE

Interdire et éviter le rejet d'eaux pluviales dans les
réseaux d'eaux usées et systeme d’assainissement
individuel, de maniére a éviter la pollution des
cours d'eau.

Favoriser la mise en place de dispositifs de
récupération des eaux pluviales

Rappeler l'obligation imposée quant au libre
écoulement des eaux pluviales, mentionnée aux
articles 640 et 641 du Code Civil.
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Pour tout projet d'aménagement, de construction, ou d'utilisation du sol entrainant une imperméabilisation des sols, des mesures
compensatoires de gestion des eaux pluviales doivent étre prévues et dimensionnées de telle sorte que le rejet issu du projet ne
soit pas de nature a aggraver la situation existante.

En zone d'assainissement autonome, les études de sols exigées par le réglement d'assainissement pourront étre utilisées pour le
dimensionnement du dispositif d'infiltration des eaux pluviales. Se conférer a I'annexe « Assainissement des eaux usées et des
eaux pluviales ».

Alimentation en énergie et réseaux de communication

D'une maniére générale, les branchements et raccordements pour les réseaux d'alimentation en énergie et les réseaux de | Assurer un raccordement sécurisé et discret aux

communication seront de préférence enterrés ou intégrés aux éléments batis ou paysagers. réseaux électrique, de maniere & préserver les
qualités architecturales et paysages de chaque

Les immeubles neufs, les maisons individuelles et les locaux a usage professionnel doivent étre pourvus des lignes de | quartier.
communications électroniques & trés haut débit en fibre optique nécessaires & la desserte de chacun des logements ou locaux @ | Rappeler Iexistence d'obligations légales en
usage professionnel par un réseau de communications électroniques a tres haut débit en fibre optique ouvert au public. matiére de desserte par les réseaux hauts débites.
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2.3.3. BILAN DE LA CONSOMMATION FONCIERE GENEREE PAR LE PROJET DE PLU

Vocation des superficies mobilisées

Surface . . Dominante Dominante C,apacit{e Con’s ommation
LEnTER R économie équipement draccuel drespaces
Zone U dont en 35,8 30,1 1,6 4,1 15 logements 1,19 de prairies
secteur UA 54 54 X X X X
secteur UB 24,0 24,0 X X 11 7300 m? de prairies
Sous-secteur UB1 0,7 0,7 X X 4 X
secteur UE 41 X X 41 X 4600 m? de prairies
secteur UX 1,6 X 1,6 X X X
Zone AU 4,6 34 X X 18 logements | 3,2 ha de pelouses
secteur 1AU 3,8 14 23600 m?
secteur 2AU 0,8 4 8500 m?
Zone A dont en 409,0 X X X
secteur Ap 224.6
Zone N dont en 161,9 X X X
secteur Np 76,5 X X X
secteur Nt 2,6 X X X

Le projet de la commune repose principalement sur la mobilisation de terrains situés a l'intérieur des zones urbaines, mis en évidence dans le cadre de I'analyse du potentiel de densification et
de mutation des espaces batis.

Ainsi, dans le cadre de cette analyse, la superficie mobilisable a été évaluée a 2,6 hectares a vocation d’habitat. Au regard de la configuration des parcelles en question, de la densité des
constructions prévue en compatibilité avec le SCoT (5 logements & I'hectare), la réalisation d’'un peu plus de 13 constructions neuves est ainsi envisagée. Prés de 40% des logements a
construire pourra étre réalisé en densification. Le potentiel de densification identifié au sein des espaces batis étant insuffisant pour satisfaire a l'intégralité des besoins en logements
exprimés, 4 ha supplémentaires seront ouverts a I'urbanisation, aux Cotes. L'ouverture a 'urbanisation de ce secteur permettra de répondre aux besoins restant a satisfaire en matiére
de production de logements, soit une dizaine d'unités. Aussi, 4600m? seront également prélevés sur des praires agricoles afin de permettre I'extension des emprises dédiées aux activités des
ateliers municipaux.

En zone A et en zone N, seules les constructions nécessaires a I'exploitation agricole ou forestiére ainsi que les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif pourront étre admises. Les nouvelles constructions relevant d'autres destinations ne seront ainsi pas admises. L’évolution des constructions existantes pourra étre autorisée (extensions
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et annexes) dans les conditions prévues par la CDPENAF19 et moins d’'une dizaine constructions pourront faire I'objet d’'un changement de destination. A noter que 2 STECAL a vocation
touristique seront également prévus afin d’assurer le maintien des activités de campings existantes.

Pour rappel, I'objectif chiffré de modération de la consommation d’espace évalué par la commune est de 4 hectares pour I'accueil de nouveaux logements. Les dispositions
réglementaires mises en ceuvre permettent donc d’honorer I'objectif.
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2.3.4. PRINCIPALES EVOLUTIONS PAR RAPPORT A LA CARTE COMMUNALE EN VIGUEUR

Pour les besoins du projet, plusieurs évolutions réglementaires ont été apportées au document
d’'urbanisme en vigueur. Ces évolutions ont été nécessaires afin d’inscrire pleinement la démarche
d’élaboration du PLU dans son nouveau contexte législatif et réglementaire, mais elles doivent
également étre en mesure de garantir I'atteinte des objectifs d'aménagement et de développement
durables retenues. Ainsi, les zones constructibles de la carte communale ont été adaptées a la
réalitt du bati mais également réduite, dans un souci de modération de la consommation
d’espaces. Le choix de revoir la limite des zones urbaines résulte d'une volonté des élus d’inscrire
leur projet dans une logique de compatibilité avec le SCoT et le PLH, qui fixaient des objectifs de
développement de I'urbanisation moindre que ceux permis a jour. C’est dans ce contexte que
prés de 11,4 hectares a ce jour constructibles ont été reversés au sein des zones agricoles.

Dans le but de garantir I'accueil de nouvelles populations, dans le respect des objectifs de
modération de la consommation d’espaces, des interstices d’ores-et-déja constructibles a la
carte communale et ne représentant aucun enjeu ont été maintenus en zone constructible.

Néanmoins, les secteurs constructibles de la carte communale, tant au niveau du bourg que des
hameaux ont été réduits. Le choix de la collectivitt s'est porté sur le retrait d’emprises
constructibles au niveau des lieux-dits suivants : Combe Lanel, Sur le Puy et Chez Courtaud. La
faible occupation de certains de ces quartiers associée aux enjeux paysagers décelés dans le
cadre du diagnostic mais également a la présence d'activités agricoles, ont permis d’orienter la
collectivité. La limite des quartiers constructibles a été revue et resserrée au plus proche du bati
existant (Les Carteresses, Les Cotes et Les Condamines). Dés lors que l'intégration dans la zone
urbaine de nouvelles habitations s'imposait, 'emprise des secteurs désignés comme constructibles

a été ajustée, de fagon a proposer une délimitation des quartiers cohérente au regard de DA _ ‘ " - J

I'occupation des sols et de la topographie de chaque site. i ‘G S s \, .'

Afin de garantir une préservation des caractéristiques architecturales et des paysages des I:] Se i Y e ' i 1 l ; ’1
différentes entités baties du territoire, mais également une prise en compte de besoins en matiére cteurs constructibles dans la carte communale

d'équipements, la délimitation des zones urbaines a été pensée au regard de la morphologie des [ Secteurs constructibles dans le PLU
tissus batis, selon leurs caractéristiques et la destination des constructions existantes. A cet égard, - A .

. . e . . Zone a urbaniser dans le PLU
la zone urbaine compte divers secteurs proposant des conditions d'implantation et de hauteur
distinctes. Il s’agit par cette différenciation d’assurer la préservation des tissus anciens du bourg et
de leur caractéristique et de marquer la vocation des tissus existants.
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2.4. LESPRESCRIPTIONS, SERVITUDES ET RESERVATIONS

En cohérence avec les principes énoncés aux articles L.101-2 et suivant du code de I'urbanisme, la commune a choisi de :

= (Classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations
(L113-1);

= |dentifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour
des motifs d’ordre culturel, historique, architectural ou écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant,
les prescriptions de nature & assurer leur préservation. Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au maintien des continuités
écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent. (L151-19 et L151-23).

La mise en place de ces prescriptions, servitudes et réservations tendent a réglementer I'exercice du droit de propriété. Cette atteinte est proportionnée cependant aux objectifs poursuivis en
cohérence avec les orientations générales définies dans le projet d’'aménagement et de développement durables.
Ces objectifs sont les suivants :

—  Préserver la trame verte et la trame bleue,

— Protéger et valoriser le paysage et le patrimoine béti.

2.4.1. LESESPACES BOISES CLASSES

L'article L.113-2 du code de l'urbanisme précise que « les plans locaux d’urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils
relevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des
plantations d’alignements. Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d’'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d’autorisation de défrichement ».

Plusieurs types de boisements ont ainsi pu étre identifiés sur la base de ces dispositions :

¢ les boisements et ensembles arborés formant la ripisylve des bords de cours d’eau. Ces éléments jouent un réle trés important dans le fonctionnement de la trame verte et bleue, dans
la mesure ou ils peuvent jouer le réle les réservoirs de biodiversité en raison de leur caractére humide ;

¢ les boisements et bosquets dispersés au sein des espaces naturels et agricoles de plus de 5000 m? dés lors qu'ils étaient susceptibles de participer au déplacement des espéces ou
disposaient d'une valeur paysagere. En effet, ces espaces boisés constituent des éléments contribuant a 'animation des paysages agricoles, ce qui leur confére une valeur certaine. lis
entretiennent un lien indirect avec les ripisylves de bords de cours d’eau, et jouent a ce titre un réle de relais dans le fonctionnement de la trame verte locale.

Dans le cadre du projet de révision, prés de 173ha bénéficient de cette protection au projet de PLU.
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Localisation des Espaces Boisés Classés (EBC)
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2.4.2. LESELEMENTS A PROTEGER POUR DES MOTIFS CULTURELS, PAYSAGERS OU ECOLOGIQUES ET LES TERRAINS CULTIVES A PROTEGER

L'article L.151-23 du Code de 'urbanisme permet, dans le cadre du PLU, « d'identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Il
peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bétis nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les
équipements qui, le cas échéant, les desservent. ».

L'identification des éléments du paysage et du patrimoine a protéger et Localisation des éléments de paysage a protéger et des terrains cultivés a protéger
des terrains cultivés & protéger s'est opérée principalement sur la base ) - . identifiés au niyeﬁl“y* bour: N
de considérations de deux ordres : / SISV A Y

- une motivation d’ordre historique et culturelle. Les jardins
potagers et cultivés présents a Saint-Maurice témoignent du
caractére agricole et rural du territoire. Leur préservation
fait échos a la volonté des élus de conserver les traces de
pratiques anciennes de moins en moins présentes sur le
territoire. S'agissant des entités végétales et baties repérées
sur le territoire, leur contribution a la qualité paysagére du
territoire et leur participation & I'ambiance si singuliére qui
s’en dégage ont incité la collectivité & assurer leur protection.

- une motivation écologique, afin de préserver et maintenir
les continuités écologiques pouvant s'établir au sein des
espaces agricoles. Ainsi, des haies bocagéres et alignements \
d’arbres ont été identifiés comme éléments de paysage a D
préserver en complément des ripisylves boisés qui ont fait e
I'objet d’une identification en EBC. '

S0 |
VNV Y NTY VWY

L ol Gl A A

Le réglement écrit permet d’'assurer leur protection en interdisant tout
changement d'affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature
a compromettre leur conservation.

2 - Murs a conserver
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Localisation des haies et alignements d’arbres identifiés pour des motifs écologiques
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2.5. LES BATIMENTS ADMIS A CHANGER DE DESTINATIONS

Dans les zones agricoles ou naturelles, les batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement
de destination ont été désignés. L'intérét architectural ou patrimonial des constructions a
notamment été pris en compte, bien que la loi n'impose plus de justifier la désignation desdits
batiments au regard de ces considérations. Ceci a conduit a désigner notamment d’anciens
batiments liés aux activités agricoles ayant perdu leur vocation, en vue de permetire leur
changement de destination.

Ce choix vise en particulier a favoriser le maintien des usages identitaires dans les espaces
ruraux, tout en évitant limplantation de nouvelles constructions qui ne sont pas nécessaires a
I'exploitation agricole dans ces secteurs, pour la plupart sensibles du point de vue paysager.
L'identification des constructions admises a changer de destination concourt donc a traduire
réglementairement I'orientation formulée dans le PADD en vue de favoriser la diversification
des exploitations agricoles du territoire, mais également de maintenir de la vie au sein des
hameaux isolés.

A noter que s'il est admis par le PLU, le changement de destination est soumis, en zone
agricole, a l'avis conforme de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces,
Naturels, Agricoles et Forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche
maritime, et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la Commission Départementale de la
Nature, des Paysages et des Sites.
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Batiment 1- Sur le Puy

Section A
Parcelle n°692

Hangar agricole

Analyse architecturale du bati identifié

Toiture Toiture a 2 pans, composée d'éverites
Murs / fagades Facade en parping, bon état
Volume / Gabarit Rez-de-chaussée, construction symétrique aux volumes simples (plan rectangulaire)
Ouvertures Hangar agricole comptant une principale

Desserte par les réseaux

Electricité : Desserte par le réseau public Alimentation en Eau Potable: Desserte par le réseau public

Contraintes environnementales

Périmétre ZNIEFF et TVB : Hors d’un périmetre d'inventaire ou de la TVB

Proximité de cours d’eau : Excentré des cours d’eau Proximité siége d’exploitation ou batiment d’élevage : En zone agricole, éloigné de

Proximité de boisement : Excentré de boisements protégés batiments d'elevage

Proximité aux vergers exploités : Excentrés des vergers exploités

Intérét patrimonial de I’entité Sans intérét patrimonial
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Batiment 2 - Sur le Puy

Section A
Parcelles n°774

Ancien hangar agricole

Analyse architecturale du bati identifié

Toiture Toiture a 2 pans, composée d'éverites
Murs / fagades Fagade en bardage bois
Volume / Gabarit Rez-de-chaussée, construction symétrique aux volumes simples (plan rectangulaire)
Ouvertures Hargar agricole

Desserte par les réseaux

Electricité : Desserte par le réseau public Alimentation en Eau Potable: Desserte par le réseau public

Assainissement : Dispositif autonome a proximité Défense incendie : Inconnu, possibilité d'implantation d’'une bache privée

Contraintes environnementales

Périmétre ZNIEFF et TVB : Hors d’un périmetre d’inventaire ou de la TVB

Proximité de cours d’eau : Excentré des cours d’eau Proximité siége d’exploitation ou batiment d’élevage : En zone agricole, implanté a

Proximité de boisement : Excentré de boisements protégés moins de 50 metres d'un batiment d exploitation (stockage)

Proximité aux vergers exploités : Implanté dans le périmétre de 50 métres

Intérét patrimonial de I’entité Intéressant
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Bétiment 3 - Grange du Cocq

@ Commune de Saint-Robert - Rapport de présentation

/ — )/

Section B

Parcelle n°415

g - I N Etable
Toiture Toiture a deux pans avec demi-croupe composée d'ardoises, en bon état
Murs / fagades Fagade en pierre apparentes en état moyen
Volume / Gabarit RDC+combles , construction symétrique aux volumes simples (plan carré) + appentis
Ouvertures Ancienne étable agricole comptant une ouverture principale

Desserte par les réseaux

Electricité : Desserte par le réseau public Alimentation en Eau Potable: Desserte par le réseau public
Assainissement : Dispositif autonome a proximité, possibilité d'implantation Défense incendie : Inconnu, possibilité d'implantation d’'une béche privée
complémentaire

Contraintes environnementales

Périmétre ZNIEFF et TVB : Hors d’un périmetre d’inventaire ou de la TVB

Proximité de cours d’eau : Excentré des cours d’eau Proximité siége d’exploitation ou batiment d’élevage : En zone agricole, implanté a

Proximité de boisement : A proximité de boisements protégés moins de 50 métres d’un batiment d’exploitation (stockage + étable)

Proximité aux vergers exploités : Excentré des vergers exploités

Intérét patrimonial de I’entité Tres intéressant, patrimonial
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Bétiment 4 - Grange du Cocq

Section B
Parcelle n°424

Ancienne grange
Analyse architecturale du bati identifié

Toiture Toiture a deux pans composée d'ardoises, en bon état
Murs / fagades Facade en pierre apparentes, bon état
Volume / Gabarit RDC, construction symétrique aux volumes simples (plan rectangulaire)
Ouvertures Ancienne étable agricole comptant plusieurs ouvertures

Desserte par les réseaux

Electricité : Desserte par le réseau public Alimentation en Eau Potable: Desserte par le réseau public a moins de 100 métres
Assainissement : Absence d'installation, possibilité d'implantation Défense incendie : Inconnu, possibilité d'implantation d’'une bache privée

Contraintes environnementales

Périmétre ZNIEFF et TVB : Hors d’un périmetre d’inventaire ou de la TVB

Proximité de cours d’eau : Excentré des cours d’eau Proximité siége d’exploitation ou batiment d’élevage : En zone agricole protégée

Proximité de boisement : A proximité de boisements protégés en raison de la sensibilité paysagére du site, mais excentré de batiments d’exploitation

Proximité aux vergers exploités : Excentré des vergers exploités

Intérét patrimonial de I’entité Tres intéressant, patrimonial
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Bétiment 5 - Grange du Cocq

Section B
Parcelle n°890

Ancienne grange

Analyse architecturale du béti identifié

Toiture Toiture a deux pans composée d'ardoises, en bon état
Murs / fagades Fagade en pierre apparentes en état moyen
Volume / Gabarit RDC , construction symétrique aux volumes simples (plan restangulaire)
Ouvertures Ancienne grange agricole comptant une ouverture principale

Desserte par les réseaux

Electricité : Desserte par le réseau public Alimentation en Eau Potable: Desserte par le réseau public 8 moins de 100 métres

Contraintes environnementales

Périmétre ZNIEFF et TVB : Hors d’un périmetre d'inventaire ou de la TVB

Proximité de cours d’eau : Excentre des cours d'eau Proximité siége d’exploitation ou batiment d’élevage : En zone agricole protégée
Proximité de boisement : Excentré de boisement en raison de la sensibilité paysagere du site, mais excentré de batiments d’exploitation

Proximité aux vergers exploités : Excentré des vergers exploités

Intérét patrimonial de I’entité Tres intéressant, patrimonial
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Batiment 6 — Les Bernadoux

442 | BERNADOU/\]___

ph= _
W=

Section B
Parcelle n°442

Ancien hangar agricole

Analyse architecturale du béti identifié

Toiture Toiture a deux pans composée d'éverites
Murs / fagades Fagade en parpeing non enduit
Volume / Gabarit RDC, construction symétrique aux volumes simples (plan rectangulaire)
Ouvertures Ancienne grange agricole comptant deux grandes ouvertures

Desserte par les réseaux

Electricité : Desserte par le réseau public Alimentation en Eau Potable: Desserte par le réseau public
Assainissement : Dispositif autonome a proximité, possibilité d’implantation Défense incendie : Inconnu, possibilité d'implantation d’'une béche privée
complémentaire

Contraintes environnementales

Périmétre ZNIEFF et TVB : Hors d’un périmetre d'inventaire ou de la TVB

Proximité de cours d’eau : Excentré des cours d'eau Proximité siége d’exploitation ou batiment d’élevage : En zone agricole protégée
Proximité de boisement : Excentré de boisement mais excentré de batiments d'élevage
Proximité aux vergers exploités : Excentré des vergers exploités

Intérét patrimonial de I’entité Sans intérét patrimonial
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Batiment 7 — Les Bernadoux

442 | BERNADOU/\]___

ph= _
W=

Section B

Parcelles n°444
et 738

Ancienne grange
Analyse architecturale du béti identifié

Toiture Toiture a deux pans composée d'éverites
Murs / fagades Fagade en parpeing non enduit
Volume / Gabarit RDC, construction symétrique aux volumes simples (plan rectangulaire)
Ouvertures Ancienne grange agricole comptant deux grandes ouvertures

Desserte par les réseaux

Electricité : Desserte par le réseau public Alimentation en Eau Potable: Desserte par le réseau public
Assainissement : Dispositif autonome a proximité, possibilité d’implantation Défense incendie : Inconnu. nossibilité d'implantation d'une bache privée
complémentaire ) P P P
Contraintes environnementales
Périmétre ZNIEFF et TVB : Hors d’un périmetre d’inventaire ou de la TVB
Proximité de cours d’eau : Excentré des cours d'eau Proximité siége d’exploitation ou batiment d’élevage : En zone agricole protégée
Proximité de boisement : Excentré de boisement en raison de la sensibilité paysagére du site, mais excentré de batiments d’exploitation

Proximité aux vergers exploités : Excentré des vergers exploités

Intérét patrimonial de I’entité Sans intérét patrimonial
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3. INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT ET MANIERE DONT LE PLAN
PREND EN COMPTE LE SOUCI DE SA PRESERVATION ET MISE EN

VALEUR

L’analyse des incidences prévisibles du PLU sur 'environnement est présentée sous la forme de tableaux de synthése thématiques. Ces tableaux mettent en paralléle les incidences prévisibles
du projet retenu avec les mesures correctives retenues dans le cadre de la formulation du projet ou de sa traduction réglementaire afin d’assurer une prise en compte de I'environnement voir sa
mise en valeur. Ainsi pour chaque thématique présentée, I'estimation du degré d’incidence pressentie sur I'environnement a reposé sur la démarche d’analyse suivante :

I
x — Gradient d’intensité retenu pour qualifier le niveau de
l l l sensibilité, d’incidence pressentie et d’impact résiduel :

+

Sensibilité d'une Etegduz ?u Ir(r;pgrtance , 'InCIdence sur , .
thématique donnée es egra at/oAnS enwronngment causée Trés faible Modéré Fort
o , susceptibles d’étre par la mise en ceuvre
évaluée lors de I'EIE .

causees du plan
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3.1. INCIDENCES SUR LES CARACTERISTIQUES PHYSIQUES DU TERRITOIRE

Enjeu/ . . . Qualification Maniére dont le plan prend en compte le souci de préservation Impact
L Nature des incidences pressenties avant mise en place de mesures v s . - -
sensibilité de l'incidence et de mise en valeur de I'environnement résiduel

Sols
Le territoire de Saint-Robert semble peu exposé aux phénomeénes de mouvements e  Réduction du risque de détérioration des constructions, grace au rappel des
de terrain. Seulement deux cas de glissements de terrain ont été recensés sur le préconisations constructives du Ministére afin de prévenir les risques de tassements
territoire. Par ailleurs, la commune est faiblement exposée & I'aléa retrait gonflement différentiels liés au phénoméne de retrait gonflement des argiles ;
des argiles. Faible e Réduction des risques de tassements / nivellements grace a la mise en place, dans le
Faibl Néanmoins, des terrassements seront & prévoir afin de permettre Iimplantation des réglement, de conditions encadrant les affouillements et les exhaussements des sols : Tras faib
aible - . RN e . ; rés faible
habltatlons’susceptlblesldetlre édifiees dans les dlﬁerentgs zones constructibles du Directe et * |a disposition de la construction et son implantation devra tenir compte de la
PLU. La présence de reliefs imposera le recours aux affouillements des sols. permanente topographie originelle du terrain et s’y adapter ;
Risques de nivellements/tassements des sols *  Les remblais et déblais devront étre réduits au minimum ;
Risque de détérioration des constructions suite a des tassements différentiels e  Réduction des possibilités d'urbanisation en zone de crétes: concentration des
possibilités constructives aux abords du bourg de Saint-Robert.
Air, gaz a effet de serre et pollution

Le secteur du I'Yssandonnais dispose d’un air de bonne qualité. Néanmoins, la ) . L o . R )
commune étant dépourvue d’'une offre de proximité, I'accueil de 40 a 50 nouveaux ¢ Reduction des oblllgatlons.de recours a 'a”‘o”.‘Ob"ev grace au developpement des
habitants va aénérer une hausse du volume de GEé émis sur le territoire réseaux de fibre optique, afin de favoriser le travail a la maison : conformément au code

g ’ de la construction, les immeubles neufs devront prévoir les éléments nécessaires au
L'implantation de nouvelles habitations dans les secteurs constructibles va générer le raccordement futur des constructions au reseau de fibre optique en cours de
développement de flux automobiles locaux en direction des bassins d’emplois et Faibl déploiement sur la commune. ;
L . - . . aible , ) . - A a

Faiblea | €duipements, commerces et services de proximite. Par ailleurs, le développement de e Mise en valeur de construction plus économe en énergie, grace a l'absence de o
Modérée | 'Urbanisation va générer une augmentation de la consommation d'énergie sur le Indirecte et réglementation contraire au déploiement d'énergie renouvelable ou a la mise en place de | Tres faible

territoire, notamment pour le chauffage. Cette énergie est aujourd’hui majoritairement permanente dispositions destinées a I'économie d’énergie : les panneaux solaires sont admis sous
issue de sources d'énergies non renouvelables. réserve d'étre intégrés dans la pente du toit.
Accroissement du niveau local d’émission de gaz a effet de serre
Augmentation de la demande en énergie produite par des sources non
renouvelables
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Enjeu/
sensibilité

Nature des incidences pressenties avant mise en place de mesures

Qualification
de l'incidence

Maniére dont le plan prend en compte le souci de préservation
et de mise en valeur de I'environnement

Impact
résiduel

Les eaux superficielles

La commune n’est pas concernée par un risque d’inondation par débordement des
cours d’eau. Seule une forte sensibilité a I'aléa remontée de nappe a été identifiée le
long de I'Elle, en fond de vallon.

L'implantation de nouvelles constructions pourrait avoir des incidences indirectes sur
les conditions d'infiltration de I'eau dans le sol, mais également des conséquences

e  Evitement des zones d'aléa reconnues pour la remontée de nappe dans le cadre de la
délimitation des secteurs constructibles ou d’extensions de 'urbanisation ;

e  Réduction du risque dimperméabilisation excessive des sols, grace aux dispositions
prévues au reglement écrit :

sur les écoulements superficiels et leur importance, du fait de Iimperméabilisation. *  imposant le respect d'un coefficient de pleine terre pour les zones urbaines et a
. . . urbaniser : 30% de I'unité fonciere en secteur UB et 20% en zone AU ;
L'aménagement de nouvelles constructions dans les fonds de vallon pourrait N o X ‘ . .
conduire & renforcer I'exposition des biens aux conséquences des effets de la prl;/flleglantllgse}ge de revetemerAta clairs et permeables pour 'aménagement de
remontée de nappe. surfaces minérales en zone U et AU ;
* 2 ) 3 ) : 0, ) YL
Modification des conditions d'infiltration » prevgyant. I'aménagement d'espaces verts collectifs en zone AU (10% de l'unité
Modérée fonciere) ;
Faible & Exposition au risque d’inondation par remontée de nappe - . . .
Modérée P q P PP Directe et *  assurant le maintien d’espaces engazonnées ou plantés en zone Aet N ; Trés faible
permanente
e  Réduction des phénomeénes de ruissellement des eaux pluviales grace aux dispositions
réglementaires prévues en matiére de gestion des eaux pluviales :

* les eaux de ruissellement devront étre infiltrées sur site. Des solutions en
complément ou en remplacement pourront étre admise, si les capacités
d'infiltration sont insuffisantes ou généres un risque particulier ;

*  en cas de rejet dans le réseau pluvial, des prescriptions pourront étre édictées ;

* les fossés existants doivent étre conservés et le libre écoulement des eaux
maintenu ;

*  les exhaussements et affouillements réalisés ne devront pas aggraver I'exposition
des fonds aval aux risques d'inondation.
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Enjeu/ Qualification Maniére dont le plan prend en compte le souci de préservation Impact

Nature des incidences pressenties avant mise en place de mesures

sensibilité de l'incidence et de mise en valeur de I’environnement résiduel

Les eaux souterraines

La commune est concernée par le SDAGE Adour-Garonne, le SAGE Vézere (en e Réduction de la pression diffuse sur la ressource en eau potable, grace a I'obligation de
cours d’élaboration) et le SAGE Isle-Dronne (en cours d'instruction). Ces derniers raccordement au réseau public d’eau potable lorsqu'il existe, limitant de fait le recours
visent la préservation des milieux aquatiques mais également une meilleure gestion aux forages privés ;

de la ressource. e  Mise en comptabilité du projet communal avec les capacités du réseau d’alimentation en

L'accueil de nouveaux habitants va induire des besoins en eau potable eau potable et de la ressource disponible :
L supplémentaires, avec I'apparition de pressions nouvelles sur le réseau ou une Modérée * e réseau d’alimentation en eau potable couvre l'intégralité des tissus urbanisés du
Faiblea | possible multiplication des forages privés en cas d'indisponibilité du réseau public. : bourg et capacité de stockage et d’adduction suffisante pour répondre aux besoins | Faible
Modérée . , . , o . Directe et en eau supplémentaires compris entre a 1 320 m3 a 1 650 m® paran ;
Aussi, I'accroissement des pressions sur les réseaux sans anticipation pourra avoir | permanente
des conséquences notables sur la qualité des dispositifs de défense incendie. La *  la communauté de commune a engagé la réalisation d'un SDAEP sur 'ensemble
baisse de pressions statiques induite par des raccordements excessifs sur des des communes membres (dont les communes du I'Yssandonnais) afin d’'améliorer
canalisations de faibles capacités peut étre source de non conformités des hydrants. Parchitecture du réseau et de rationaliser les consommations dans annees a
venir.

Risque d’accroissement de la pression exercée sur la ressource en eau potable

Défense insuffisante contre le risque d’incendie
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Enjeu /

sensibilité
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Explication des choix

Nature des incidences pressenties avant mise en place de mesures

Qualification
de l'incidence

INCIDENCES SUR LES MILIEUX NATURELS, LA BIODIVERSITE ET LES CONTINUITES ECOLOGIQUES

Maniére dont le plan prend en compte le souci de préservation
et de mise en valeur de I'environnement

Impact
résiduel

Faunes, flores, habitats naturels et continuités écologiques

A L’ECHELLE COMMUNALE

Les cours d’eau ne semblent pas abriter des espéces piscicoles remarquables et a
fort enjeu de conservation, mais ils participent a la création de biotopes humides a
ses abords, supports potentiels au développement d’'une végétation et d'une faune
spécifique. Les grands ensembles boisés peuvent constituer des zones de refuge
temporaire dans le cadre de déplacements de grande envergure : entre réservoirs de
biodiversité régionaux.

Structuré par la présence de coteaux et d'activités agricoles, le territoire communal

*

Protection des cours d'eau et de la végétation des bords de cours d’eau par :

I'interdiction d’implantation des constructions a moins de 20 m de part et d'autres
des berges ;

I'identification d’espaces boisés classés et d'éléments de paysage a protéger au
titre des espaces de continuité écologique, d’'une emprise minimum de 5 métres
compté depuis la berge des cours d'eau ;

e  Réduction des possibilités de fragmentation des espaces naturels ou agricoles, grace :

fre des habitats h X : ¢ anthropisés 3 faibl i ¢ val * au regroupement des zones constructibles en continuité des espaces bétis
offfe des habitats homogeénes largement anthropisés & faible enjeu et valeur existants au niveau du bourg -
écologique. Les caractéristiques de ces milieux paraissent seulement favorables a % | td icol live At d lles boisg
, - ) : au classement des espaces agricoles cultivés en zone A et des parcelles boisés
I'accueil d’'une faune et d'une flore peu exigeantes et communes. Les secteurs . P 9 . ; . p, o

- et ) . - , classés en zone N admettant un faible nombre d’occupation et d'utilisation des
cultives et paturés offrent une matrice paysagére particuliérement adaptée au sols :
déplacement des espéces ordinaires. Modérée o _ , o

- * & la protection des espaces les plus sensibles (ZNIEFF) par une identification au Trés faibl
Modeérée Toutefois, les pelouses et coteaux calcaires, identifiés par les ZNIEFF, présentent un Directe et sein d’'un secteur dédié de protection strict ; res faiole
intérét pour la flore qui s’y développe et dont de nombreuses espéces floristiques permanente S . . . . . .
sont rcF))té és au niv(::au rg onal sgmme [Oohrvs abeille. Ces espaces accueﬁlent e  Réduction des phénomenes de ruissellement des eaux pluviales et de dégradation de la
° proteg gional, ! p. y : : P qualité des milieux aquatiques gréce aux dispositions réglementaires prévues en matiere
également une faune remarquable (insectes, chiroptéres). de gestion des eaux pluviales :
Le projet de révision du PLU ne prévoit aucune extension ou projet d'urbanisation au * les eaux de ruissellement devront étre infiltrées sur site. Des solutions en
sein ou en proche périphérie des cours d’eau, de la trame boisée ou des zones complément ou en remplacement pourront étre admise, si les capacités d'infiltration
humides en présence. sont insuffisantes ou généres un risque particulier ;
. . " - en cas de rejet dans le réseau pluvial, des prescriptions pourront étre édictées ;
Partant de ce constat, les impacts potentiels sur les milieux naturels restent limités. ) P P P P
Seule I'artificialisation des sols agricoles ou la destruction des boisements au sein les fossés existants doivent étre conservés et le libre ecoulement des eaux
des zones naturelles et agricoles pourrait conduire a la coupure de corridors maintenu ;
biologiques, limitant les échanges génétiques des populations.
Destruction de milieux et perturbation des cycles de vie et des espéces
Coupure de corridor écologique
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Enjeu/

sensibilité

Commune de Saint-Robert - Rapport de présentation
Explication des choix

Nature des incidences pressenties avant mise en place de mesures

Qualification
de l'incidence

Maniére dont le plan prend en compte le souci de préservation
et de mise en valeur de I'environnement

Impact
résiduel

Faunes, flores, habitats naturels et continuités écologiques - SUR LES TERRITOIRES PERIPHERIQUES

Saint-Robert se situe a linterface de plusieurs corridors écologiques supra
communaux composés d’une mosaique de milieux ouverts (cultures, prairies,
pelouse calcaire, etc.) et de boisements forestiers. La commune se situe ainsi a
linterface de plusieurs sites Natura 2000 et ZNIEFF, disposant d’une valeur
écologique certaine.

La commune est implantée a plus de 4 km de ces espaces, aire d'influence d'une
commune couramment admise afin d’apprécier I'incidence de son développement sur
les espaces naturels périphériques.

La plupart des sites Natura 2000 présents en périphérie accueillent des habitats
aquatiques, en lien avec la vallée de la Vézére. La commune est connectée a la

Sites Natura 2000 et ZNIEFF périphériques

ES

e Réduction du risque de pollution diffuse :

en limitant les possibilités constructives dans les zones non desservies par le
réseau d'assainissement collectif: le projet de la commune prévoit de permettre
'accueil d’'un nombre marginale de nouvelles constructions en secteur
d'assainissement collectif (1 a 2 constructions attendues a horizon 2030) ;

en privilégiant I'urbanisation des secteurs d’ores-et-déja desservis par le réseau et
identifiés comme tel au zonage d’assainissement communal ;

e  Réduction du risque d'imperméabilisation excessive des sols, grace aux dispositions
prévues au reglement écrit :

Veézére via le Roseix et [Elle, affluent de la Loyre apres plusieurs dizaines de * imposant le respect d'un coefficient de pleine terre pour les zones urbaines et a
kilométres. Partant de ce constat, les impacts potentiels sur les milieux classés en urbaniser : 30% de I'unité fonciére en secteur UB et 20% en zone AU :
zones Natura 2009 restent limitées a la seule transmission de pollutions d’origine % privilégiant usage de revétements clairs et perméables pour I'aménagement de
domestique ou agricole. surfaces minérales en zone U et AU ;
Faible : Plusieurs ZNIEFF sont également présente sur la commune et en limite communale. Faible *  prévoyant 'aménagement d’espaces verts collectifs en zone AU (10% de l'unité
Mald ’e'a Il s'agit de ZNIEFF terrestres mis en exergue en raison des pelouses et des coteaux Directe et fonciére) ; Trés faible
oderee calcicoles qu’elles accueillent. Deux d'entre elles s’établissent presque en totalité sur permanente *  assurant le maintien d’espaces engazonnées ou plantés en zone A et N ;
le territoire communal. Il s'agit des ZNIEFF de type 1 « Pelouses calcaires de Saint- Rubture d tinuités &cologi |
Robert» et «Coteau calcaire de Rochas-Couchaud ». Elles occupent respectivement, upture de continutles ecologlques supra-communales
34,9 ha et 34,8 ha. La ZNIEFF de type 1 « Coteau calcaire du Puy Guimont » ne o  Evitement de la destruction des habitats les plus sensibles par un classement en secteur
recouvre, quant & elle, qu'une part résiduelle de Saint-Robert (1 ha) et s'étend en A et N de protection strict au plan de zonage, ol seront admises un faible nombre de
grand partie sur la comme voisine d’Ayen (21,6 ha). coqstructlons et }pstallatlonsl: équipements publics .ou.d'lntérét collectif, exploitation
agricole ou forestiere, extensions et annexes aux habitations existantes et changement
Ainsi, seule l'artificialisation massives des sols agricoles ou la destruction des de destination de batiments anciens.
boisements au sein des espaces non artificialisés pourrait conduire & la coupure de e Réduction des possibilités de fragmentation des espaces naturels ou agricoles, grace :
corridors biologiques, limitant les échanges génétiques des populations. * ! - A
au regroupement des zones constructibles en continuité des espaces batis ;
Perturbation des cycles de vie et d’espéces *  au classement des espaces agricoles et naturels au sein de zones et secteurs
Atteinte 4 Pétat de conservation de sites Natura 2000 et ZNIEFF périphériques disposant de dispositions réglementaires de nature a assurer leur préservation ;

e  Protection de boisements puis de la ripisylve et de la végétation des bords de cours
d'eau par l'identification d’Espaces Boisés Classés et d'éléments du paysage a protéger,
tant au sein des secteurs agricoles que naturels.
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3.3.

Enjeu /
sensibilité

Commune de Saint-Robert - Rapport de présentation
Explication des choix

Nature des incidences pressenties avant mise en place de mesures

Qualification
de l'incidence

INCIDENCES SUR LES ELEMENTS DE PATRIMOINE ARCHITECTURAL OU PAYSAGER ET LE CADRE DE VIE

Maniére dont le plan prend en compte le souci de préservation
et de mise en valeur de I'environnement

Impact
résiduel

Patrimoine bati et paysager

Modérée a
Fort

Le bourg de Saint-Robert est intéressant par I'uniformité de son architecture et de
I'unicité de la couleur de ses pierres. A ce titre, il bénéficie d’une identification au titre
des « Plus beaux villages de France ». A Saint-Robert, le potentiel de densification
se concentre au niveau du bourg. Les secteurs devant étre privilégiés pour I'accueil
de nouvelles populations se situent en continuité direct du centre ancien, au sein de
cone en direction de I'église. Dans le cadre d’une urbanisation non maitrisée, ces
derniéres pourraient se voir fortement altérées.

Les paysages du cirque d’Ayen sont aussi d’une grande qualité et un atout touristique
mais également pour le cadre de vie. L'implantation de nouvelles constructions en
limite de bourg, parsemé au sein de I'espace agricole ou en zone de crétes pourrait
transformer en profondeur les perceptions visuelles possibles depuis les espaces
habités riverains.

A noter que les espaces agricoles accueillent quelques corps de ferme ou
constructions d'intérét local. L'absence de possibilité d'entretien, d’évolution ou
d’'usage pourrait &tre de nature & conduire a leur dégradation progressive.

Par ailleurs, aucune zone archéologique n'a été recensée sur le territoire de la
commune. Toutefois, les occupations et utilisations du sol admises en application des
dispositions du PLU sont susceptibles d’entrainer la destruction involontaire de
vestiges archéologiques, sur des sites connus ou non.

Perte d’identité et dégradation du cadre de vie
Dégradation du patrimoine bati urbain et des espaces ruraux
Destruction de vestiges archéologiques

Dégradation des vues sur les espaces urbanisés et agricoles

altereo

Réduction des possibilités d’appauvrissement esthétique des paysages urbains, grace
aux dispositions du réglement, destinées a promouvoir des formes béaties respectueuses
de I'identité architecturale locale (prise en compte des fiches éditées par le CAUE 19) :

*  Larchitecture traditionnelle est a respecter, de méme que les constructions
neuves devront s'intégrer en harmonie avec I'environnement ;

*  La forme des toitures devra étre maintenue et les détails des couvertures devront
dans la mesure du possible étre préservés. Les toits devront étre a 2 pans et les
pentes ne pourront excéder 60°. Les couvertures de matériaux présentant I'aspect
de tuiles canal, de bac-aciers, de téle seront interdites ;

*  Les fagades des constructions devront étre traitées de fagon harmonieuse. Les
enduits seront de couleurs. Les couleurs criardes ou trop sombres seront
interdites. Les parties en pierres de taille pourront rester apparentes ou étre
enduites. Les enduits anciens correspondant & [larchitecture devront étre
conservés.

*  Les teintes des menuiseries doivent étre en harmonie avec la couleur du calcaire
blanc. Les couleurs vives, criardes ou réfléchissantes seront interdites.

Réduction des risques d'altération du cadre de vie, grace :
* aux principes d'intégration paysagére qui seront édictés dans le réglement écrit :
traitement des lisiéres en particulier ;

* aux orientations d’'aménagement et de programmation qui sont prévus sur les
secteurs d’urbanisation stratégiques de la commune (secteur UB1 et zone AU) ;

Protection des vues et perspectives remarquables sur le bourg et les paysages agricoles
identitaires :

*  en limitant les possibilités constructives hors des tissus batis existants;

* en délimitant un secteur Ap de protection strict au niveau du cirque d’ayen visant a
encadrer fortement les possibilités d’implantation de bétiments agricoles ;

Mise en valeur du bati ancien implanté en zones agricoles ou naturelles en autorisant
I'extension des habitations existantes, la réalisation d’annexes et le changement de
destination des constructions ;

Réduction du risque de destruction de vestiges archéologiques gréce au rappel de la
réglementation applicable dans le rapport de présentation.

Faible
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&Y  Explication des choix

3.4. INCIDENCES SUR LE MILIEU HUMAIN

Enjeu/ - . . Qualification Maniére dont le plan prend en compte le souci de préservation Impact
A Nature des incidences pressenties avant mise en place de mesures v s . - -
sensibilité de l'incidence et de mise en valeur de I'environnement résiduel
Activités économiques et exploitation agricole
L'atiractivité de la commune de Saint-Robert, qu'elle soit résidentielle ou touristique e Mixité des fonctions urbaines permises au sein des tissus batis dés lors que les activités
Passe par ses paysages n.a‘turels et agrlgoles. Ce dy.na.mlsme lie a |? capac!te du accueillies ne sont pas incompatibles avec la proximité de I'habitat: les constructions
territoire & offrir les conditions nécessaires au maintien des activités agricoles destinées & lindustrie et au commerce et activité de service seront autorisées sous
existantes sur I'ensemble du territoire, mais également a I'implantation de jeunes réserve que ces activitts n'entrainent pas pour le voisinage des nuisances
exploitants. inacceptables :
Le projet de PLU implique la restitution de plusieurs hectares constructibles & la carte o soit que 'etablissement est en lui-méme peu nuisant,
communale en zones agricoles ou naturelles. Le projet de développement vise a o  soit que les mesures nécessaires a I'élimination des nuisances soient prises;
maintenir des droits & construire sur 5 ha. La commune s’est fixé un objectif de e Réduction de la possibilitt de constitution d’enclaves agricoles. La consommation
modération de la consommation d'espaces qu'elle honore par ces choix de Modérée d'espaces agricoles s'opére en continuité immédiate des espaces urbanisés de la
développement. Les parcelles identifiées comme constructibles sont majoritairement commune ou en comblement de dents creuses ; Trds fabl
: i i i rés faible
occupees de prairies non exploitées. Directe e: e Reéduction du risque de conflit de voisinage : en zone agricole, les constructions et
) ; ) . L i s permanente ; ; ; e A | ot : oA : A
Par ailleurs, Iimplantation de constructions & proximité des secteurs d’exploitation ou !nstlallatt!ons‘ nTcezsalgg% d !fxplgltaltloln gtgndcole seront Zut.orlsees,‘ SOES reserve détre
des installations agricoles risque de rendre plus complexe la conduite des activités, Implantees a plus de metres de fa limite Ges zones urbaines ou a urbaniser.
tout en suscitant des conflits de voisinage entre exploitants et riverains.
L'implantation de constructions qui ne sont pas nécessaires a I'exploitation agricole
en zone A est susceptible d’encourager le phénoméne de mitage des espaces
agricoles.
Risque de constitution d’enclaves agricoles
Risque de dégradation de la viabilité économique des exploitations
Transports et déplacements
L'implantation de nouvelles constructions suppose I'existence de voies d'accés d’un e Réduction du risque d'accident en encadrant dans le réglement écrit les caractéristiques
gabarit suffisant pour permettre la circulation des résidents mais également I'accés des voies de desserte publiques et privées: Celles-ci devront satisfaire aux régles
des engins de secours et de lutte contre I'incendie. Par ailleurs, I'implantation de minimales de desserte, défense contre lincendie, de protection civile, brancardage,
constructions va pouvoir générer un surcroit de trafic sur les différents axes qui Faible ramassage des ordures ménagéres, et des objets encombrants ;
Faible traversent le territoire (D51 et D5), €€ qui pourra majorer lf’ risque associe @ la | . . o |e  Réduction durisque d'accident le long des axes départementaux, grce aux dispositions | Trés faible
circulation le long de ces axes. La création de nouveaux accés en nombre sur ces DenTANeNe du réglement prévoyant la mise en recul des constructions vis-a-vis des routes
voiries pourrait également y concourir. départementales et la sécurisation des déplacements dans le centre-bourg au sein des
Augmentation du trafic routier et de la dangerosité de certains axes routiers OAP.
Réaménagement imprévu de voies de desserte
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Enjeu /
sensibilité

Nature des incidences pressenties avant mise en place de mesures

Qualification
de l'incidence

Maniére dont le plan prend en compte le souci de préservation
et de mise en valeur de I'environnement

Impact
résiduel

Desserte par les réseaux d’assainissement

Modérée a
forte

Face a la sensibilité de la ressource en eau aux pollutions, la bonne gestion des effluents est tout
autant indispensable que la bonne gestion de la ressource, dans I'esprit des orientations du SDAGE
Adour-Garonne et des SAGE Vézere-Correze et Isle-Dronne.

Les effluents sont majoritairement assainis par la station d'épuration. Il en résulte que les réseaux
d'assainissement collectifs est présents au droit de toutes les parcelles constructibles. Aprés collecte
et refoulement, les effluents sont assainis par la station d’épuration (STEP) communale d'une capacité
épuratoire de 600 Equivalent-Habitants (Eqh). La STEP est & méme d’admettre un charge hydraulique
maximale théorique de prés de 70m3/j et une charge organique globale de 81kg/j, soit 27kg/J pour la
DBO5 et 54kg/j pour la DCO (source : SIE Adour-Garonne). En 2016, le volume journalier moyen
observé en entrée de station approchait les 43m3/j, soit 61 % de la capacité nominale de la station. La
STEP a également traité en moyenne 14kg/j DBO5 et 78kg/j de DCO. Ces données semblent
témoigner de dépassements ponctuels des capacités de traitement de la STEP. En effet, la station
d'épuration semble sensible a l'intrusion d'eaux claires parasites lors de trés fortes pluviométries,
pouvant induire des dépassements ponctuels de la charge hydraulique. L'analyse des données
SATESE sur depuis 2013 confirme la présence d'apport en eau claire en période hivernale.

Face a ce constat, un diagnostic du réseau assainissement a été lancé en 2016. Les conclusions du
diagnostic permettront de définir un programme de travaux visant :
e dans un premier temps, d’engager plusieurs actions en faveur du renouvellement du
réseau dans le but de limiter les apports en eaux claires a court terme ;

e dans un second temps, de planifier si besoins, une mise en capacité de la STEP a moyen
terme afin de répondre aux besoins actuels et a venir.

D'ici 2030, vingt a trente de nouvelles constructions seront raccordées au réseau, correspondant a
une charge polluante a traiter comprise en 40 EH et 50 EH. Ces données seront intégrées dans les
réflexions engagées lors de la définition du programme de travaux afin de permettre la mise en place
d'un réseau suffisamment dimensionné. A noter qu'une intervention rapide sur le réseau par un
renouvellement des canalisations défectueuses sera de nature & limiter de maniére considérable les
volumes traités, et par conséquence d’assurer la prise en charge progressive des effluents a venir. A
noter que la commune est dotée d'un zonage d’assainissement, qui identifie le bourg et les quartiers
de Saint-Maurice, Sur le Puy et Chez courtaud comme étant ou devant étre raccordé au réseau
collectif a terme. Seul Chez Courtaud n’est a ce jour pas desservi. . Ainsi, l'intégralité des tissus
devant accueillir de nouvelles constructions seront ainsi desservis par les réseaux.

Risque de pollution des eaux de surface et des eaux souterraines

Risque de pollution des milieux naturels

Modérée

Directe et
permanente

Evitement des risques d'atteinte a la ressource en eau et de pollutions
diffuses en imposant le raccordement au réseau collectif
d’'assainissement des eaux lorsqu'il existe ;

Réduction du risque de pollution diffuse dans les zones non desservies
par le réseau d'assainissement collectif :

* en limitant les possibilités constructives dans les zones non
desservies par le réseau d’assainissement collectif : le projet de la
commune prévoit de permettre I'accueil d'un nombre marginale de
nouvelles constructions en secteur d'assainissement collectif (1 & 2
constructions attendues a horizon 2030) ;

*  en privilégiant 'urbanisation des secteurs d’ores-et-déja desservis
par le réseau et identifiés comme tel au zonage d'assainissement
communal ;

*  en veillant & l'occasion des conclusions du diagnostic réseau, a la
prise en compte des besoins a venir dans le cadre de la définition
du programme de travaux tant sur les réseaux, que sur la STEP ;

Réduction du risque d’imperméabilisation excessive des sols, grace aux
dispositions prévues au réglement écrit :

*  imposant le respect d'un coefficient de pleine terre pour les zones
urbaines et a urbaniser ;

*  prévoyant 'aménagement d’espaces verts collectifs en zone AU ;

*  assurant le maintien d’espaces engazonnées ou plantés en zone
AetN.

Faible
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L’évaluation des résultats de la mise en ceuvre du PLU doit étre réalisée au regard des perspectives et besoins identifiés dans le diagnostic et des orientations fixées dans le PADD. L'analyse
permettra de s'assurer de :

- La cohérence des perspectives démographiques et économiques avec le développement effectif du territoire postérieurement a I'approbation du PLU ;

- Lasatisfaction des besoins de la population en matiére de logements, notamment sociaux ;

- La capacité des équipements, ouvrages et réseaux, en lien avec les évolutions démographiques et économiques ;

- Leefficacité des dispositifs de protection et de valorisation des espaces naturels et agricoles ;

- L’équilibre du développement urbain entre renouvellement et extension maitrisée de I'urbanisation ;

- Lamodération effective de la consommation d’espaces naturels et agricoles.

L’analyse des différents paramétres proposés pourra mettre en évidence des phénoménes en incohérence avec les projections établies initialement. Les tendances susceptibles d'étre révélées
par la mise en ceuvre des différents indicateurs doivent conduire la municipalité a s'interroger sur I'opportunité d’'un maintien ou d’une adaptation des régles du Plan Local d’Urbanisme.

Producteur de

Valeur disponible = Valeur disponible

Objectif Paramétre évalué Donnée et source X Mise a jour . A Opération - Analyse a réaliser
la donnée année N année N+6
. Gain ou perte de la population entre
Attractivite Population municipale, INSEE nombre d'habitants | annuelle, N-3 l'année N et I'année N+6, exprimé(e)
démographique | gcensement de la population en valeur absolue et en % (cette
derniére comparée a celle de I'EPCI)
Taux de chd des actif . Evolution du taux de chémage entre
2ux ce chomage des actlls % de la population le N-3 l'année N et I'année N+6,
résidant sur la commune, active anniete comparaison au taux de I'EPCI &
Suivre les tendances | Fonctionnement du | recensement de la population I'annrt)ée N+6
démographiques et bassin d'emploi
économiques, vérifier o A . Evolution de la répartiti l
| SuOne ' . , ) % d'actifs par lieu volution de la répartition par lieu
'adéquation du projet aux Lieu de travat”ddels actlfsl, ; INSEE demploi annuelle, N-3 demploi entre 'année N et lannée
tendances réellement recensement de la popufation N+6
observées
. . Variation du nombre d'emploi et
Emplois proposés sur la ' i évolution de l'indicateur de
commune, recensement de la | INSEE nombre d'emplois . . o
Attractivité opulation concentration d'emploi entre I'année N
. rac “.” y Pop et I'année N+6
économique
Nombre d'établissements, unités, par secteur -
. INSEE > annuelle, N-3 Mesure de la création / perte
connaissance locale de d'activité ' .
i . ) d'établissements sur la commune
I'appareil productif
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Objectif

Commune de Saint-Robert - Rapport de présentation
Explication des choix

Producteur de

Valeur disponible

Valeur disponible

Analyser la
production de

logements et
s'assurer de la
satisfaction des
besoins qualitatifs et
quantitatifs identifiés

(diversification,
mixité sociale)

Paramétre évalué Donnée et source la donnée Mise a jour année N année N+6 Opération - Analyse a réaliser
PE."C 'de residences nombre de résidences Variation du nombre de logements
principales, recensement de | INSEE o annuelle, N-3 - s
| lati principales entre I'année N et I'année N+6
Dynamiques résidentielles | ' Population
Taux de vacance, INSEE % du parc total de annuelle. N-3 Variation du taux de vacance entre
recensement de la population logements ' I'année N et 'année N+6
Taux de logements HLM, . INSEE % du parc total de RP | annuelle, N-3 Vanatl‘on dE,I taux dfe Ioglements HLM
Diversité du parc de recensement de la population entre I'année N et I'année N+6
résidences principales | part des logements locatifs, INSEE % du barc de RP annuelle. N-3 Variation du taux de logements locatifs
recensement de la population odup ' entre I'année N et I'année N+6
Ministére en Moyenne annuelle de production de
Dynamique de la Logements commencés en | charge du unités, par type de . Iogem‘ents entre fannée N et fannce
. , A semestrielle, N-2 N+6, & comparer avec le rythme de
construction date réelle, SIT@DEL 2 développement | logement ) e .
durable production antérieur a |'approbation du
PLU

Objectif

Paramétre évalué

Donnée et source

Producteur de la

donnée

Mise a jour

Valeur
disponible
année N

Valeur disponible

année N+6

Opération - Analyse a réaliser

Mesurer I'évolution de
la pression sur les
équipements et les

réseaux

Adaptation des
équipements (caractére
suffisant et efficience)

Volume d'eau potable ) . Evolution du volume consommé entre
. Gestionnaire m3 par an annuelle, N-1 o e
consommeé, rapport annuel I'année N et I'année N+6
Conformité des dispositifs Communauté de | % des dispositifs Evolution du taux de conformité entre
. L o annuelle, N-1 o
d'assainissement autonome | communes d'assainissement I'année N et N+6

altereo
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E

Objectif

Commune de Saint-Robert - Rapport de présentation
&Y  Explication des choix

Parameétre évalué

Donnée et source

Producteur de la

donnée

Mise a jour

Valeur
disponible
année N

Valeur disponible
année N+6

Opération - Analyse a réaliser

Cartographie des terres

. Ministére de parcelles déclarées a Comparaison des cartographies de
agricoles par culture, laqricult la PAC annuelle, N-1 lannée N et de 'année N+6
Efficacité des dispositifs | daclaration PAC agricuiure a annee N et de fannee
de protection
Cartographie du couvert Inventaire forestier arcelles boisées périodicité Comparaison des cartographies de
forestier, inventaire forestier | National (IFN) P aléatoire I'année N et de I'année N+6
S'afsure.r Eiu . gt Ampleur et rythme de Surface des terrains bitis, Commune ou Srzlitlr(:eu:‘:r?anecl?lnzto ;\Tl]f(]iattle(:wnf;orlnciilsr:edu
de 'activité agricole et P Y Registre des permis de m? annuelle, N '

évaluer le
développement
forestier

l'artificialisation

construire

service instructeur

type d'espace prélevé et en moyenne
annuelle

Comblement des dents

en m2ou % des dents

creuses, PLU et Registre des | Commune creuses des zones permanente, N
Géographie du demandes d'occupation du sol UA, UB Détermination de la surface toujours
développement Aménagement des zones a - urbanisable a 'année N+6
urbaniser, PLU et Registre Commune en m* ou % des zones permanente, N

des demandes d'autorisation

AU
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